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14.§
Par dzīvojamās mājas “Krasti”, Suntaži, Suntažu pag., Ogres nov.,pārvaldīšanas tiesību nodošanu biedrībai “Krastu māja” 

Ogres novada pašvaldības Suntažu pagasta pārvaldē 2016.gada 14.jūnijā saņemts dzīvojamās mājas “Krasti”, Suntažos, Suntažu pagastā, Ogres nov.,(turpmāk- dzīvojamā māja) dzīvokļu īpašnieku biedrības “Krastu māja” valdes locekļu Ilonas Bākules, Aigara Cinīša, Borislava Makarova, Daiņa Millera, Jolantas Vicinskas, 2016.gada 13.jūnija iesniegums (reģistrēts Ogres novada pašvaldības Suntažu pagasta pārvaldē 2016.gada 14.jūnijā ar Nr.2.1.-12/167) par dzīvojamās mājas “Krasti” nodošanu  biedrībai “Krastu māja” (reģistrācijas numurs 40008252163, juridiskā adrese – “Krasti”-7, Suntaži, Suntažu pag., Ogres nov.), pamatojoties uz dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašnieku 2016.gada 10.aprīļa kopsapulces lēmumu.
Likuma “Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” 51.panta trešā daļa nosaka, ka pašvaldība vai valsts dzīvojamās mājas valdītājs nodod dzīvojamās mājas pārvaldīšanas tiesības dzīvokļu īpašnieku sabiedrībai vai ar dzīvokļu īpašnieku savstarpēju līgumu pilnvarotai personai, ievērojot šā panta piektās daļas nosacījumus, ja dzīvojamā mājā privatizēta ne mazāk kā puse no visiem mājā esošajiem privatizācijas objektiem.
Saskaņā ar Valsts vienotās datorizētās zemesgrāmatas datiem dzīvojamā mājā “Krasti” kopā ir 18 dzīvokļi, no kuriem 15 dzīvokļu īpašnieku īpašumtiesības reģistrētas zemesgrāmatā. Pārējie 3 dzīvokļi atrodas personu tiesiskajā valdījumā un tie nav reģistrēti Zemesgrāmatā. Tātad dzīvojamā mājā ir privatizēti vairāk kā puse no visiem mājā esošajiem privatizācijas objektiem.

Dzīvokļa īpašuma likuma 16.panta otrās daļas 7.punkts nosaka, ka vienīgi dzīvokļu īpašnieku kopība ir tiesīga pieņemt lēmumu par kopīpašumā esošās daļas pārvaldīšanas formu, bet minētā likuma 17.panta devītā daļa nosaka, ka lai pieņemtu lēmumu par šā likuma 16.panta otrās daļas 7.punktā minēto jautājumu, nepieciešams, lai “par” nobalso dzīvokļu īpašnieki, kuri pārstāv vairāk nekā pusi no visiem dzīvokļu īpašumiem.
Civillikuma 994.pants nosaka, ka par nekustama īpašuma īpašnieku atzīstams tikai tas, kas par tādu ierakstīts zemesgrāmatās.
Lai gan dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašnieku 2016.gada 10. aprīļa kopsapulces protokolā norādīts, ka kopsapulcē piedalījušies 15 dzīvokļu īpašnieki un “par” šīs dzīvojamās mājas nodošanu pārvaldīšanā un apsaimniekošanā biedrībai “Krastu māja” balsojuši visi 15 dzīvokļu īpašnieki un, pārbaudot protokolā norādīto dzīvokļu īpašnieku īpašumtiesības zemesgrāmatā, konstatēts, ka lemttiesīgi ir bijuši tikai klātesošie 11 dzīvokļu īpašnieki, jo kopsapulces protokolā norādītajam dzīvoklim Nr.5 uz kopsapulces dienu dzīvokļa īpašnieks ir cita persona, bet dzīvokļu Nr. 12, Nr.13 un Nr. 15 valdītāju īpašuma tiesības nav nostiprinātas zemesgrāmatā, secināms, ka dzīvokļu īpašnieku kopsapulce ir bijusi lemttiesīga un “par” mājas “Krasti” nodošanu pārvaldīšanā un apsaimniekošanā biedrībai “Krastu māja” nobalsojuši dzīvokļu īpašnieki, kas pārstāv vairāk nekā pusi no visiem dzīvokļu īpašniekiem.

Likuma ,,Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju’’ 51. panta piektā daļa nosaka, ka dzīvojamās mājas pārvaldīšanas tiesības tiek nodotas, ja dzīvokļu īpašnieku sabiedrība vai ar dzīvokļu īpašnieku savstarpēju līgumu pilnvarota persona iesniegusi pieteikumu par dzīvojamās mājas pārņemšanu un ir ievēroti šādi nosacījumi:

1) dzīvokļu īpašnieku sabiedrība izveidota vai dzīvokļu īpašnieku savstarpējs līgums noslēgts, ievērojot šajā likumā un citos likumos noteikto kārtību;

2) iesniegts dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašnieku kopības lēmums par dzīvojamās mājas kopīpašumā esošās daļas pārvaldīšanas un apsaimniekošanas pienākumu nodošanu attiecīgajai dzīvokļu īpašnieku sabiedrībai vai ar dzīvokļu īpašnieku savstarpēju līgumu pilnvarotai personai, kā arī dzīvojamās mājas pārvaldīšanas līgums;
3) visi dzīvokļu īpašnieku sabiedrības dalībnieki vai savstarpēju līgumu noslēgušie dzīvokļu īpašnieki ir noslēguši šā likuma 41. pantā paredzēto pirkuma līgumu ar privatizācijas komisiju;
4) dzīvokļu īpašnieku sabiedrības dalībnieki vai arī savstarpēju līgumu noslēgušie dzīvokļu īpašnieki pārstāv vairāk nekā pusi no dzīvojamā mājā esošo privatizācijas objektu skaita. Šis noteikums neattiecas uz šā panta ceturtajā daļā minēto gadījumu.
        Papildus likuma ,,Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju’’ 51. panta piektajā daļā noteiktajam, Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likuma 13.panta pirmā daļa nosaka, ka persona ir tiesīga veikt pārvaldīšanas uzdevumu daudzdzīvokļu mājā, ja tā ieguvusi dzīvojamo māju pārvaldīšanai nepieciešamo profesionālo izglītību un vismaz ceturto profesionālās kvalifikācijas līmeni apliecinošu dokumentu, izņemot šajā pantā noteiktos gadījumus. Ja pārvaldnieks ir juridiskā persona, dzīvojamo māju pārvaldīšanai nepieciešamo profesionālo izglītību un vismaz ceturto profesionālās kvalifikācijas līmeni apliecinošs dokuments nepieciešams tam juridiskās personas darbiniekam, kurš veic pārvaldīšanas līgumā uzdoto pārvaldīšanas uzdevumu attiecīgajā mājā. Savukārt minētā likuma 13. panta otrā daļa nosaka, ka ja daudzdzīvokļu mājas kopējā platība pārsniedz 1500 kvadrātmetrus, dzīvojamās mājas pārvaldīšanai nepieciešamo profesionālo izglītību un vismaz trešo profesionālās kvalifikācijas līmeni apliecinošs dokuments nepieciešams:

1) īpašniekam, kurš pats pārvalda sev piederošu dzīvojamo māju;

2) īpašniekam, kuru pilnvarojuši veikt pārvaldīšanas darbības citi dzīvojamās mājas īpašnieki uz Civillikumā  noteiktajā kārtībā savstarpēji noslēgta līguma pamata;

3) īpašnieku veidotas dzīvojamās mājas pārvaldīšanas sabiedrības vai biedrības darbiniekam, kā arī pārvaldīšanas sabiedrības vai biedrības biedram, kurš veic attiecīgo pārvaldīšanas darbību un pats ir dzīvojamās mājas īpašnieks.
Saskaņā ar dzīvojamās mājas inventarizācijas datiem tās kopējā platība ir 1668,3 kvadrātmetri.  Biedrība “Krastu māja” nav iesniegusi dokumentu, kas apliecina, ka tā atbilst atbilst Dzīvokļu pārvaldīšanas likuma 13.panta noteiktajām  prasībām.  

Pārbaudot Ogres novada pašvaldības rīcībā pieejamo informāciju, konstatēts, ka nav izpildīti visi normatīvajos aktos noteiktie nosacījumi dzīvojamās mājas pārvaldīšanas tiesību nodošanai dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašnieku biedrībai ,,Krastu māja’’.
Pamatojoties uz likuma “Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” 51.panta trešo daļu, piekto daļu un sesto daļu, Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likuma 13.pantu, 

balsojot: PAR – 15 balsis (A.Mangulis, I.Tamane, E.Helmanis, I.Vecziediņa, M.Siliņš, D.Širovs, Dz.Mozule, E.Dzelzītis, V.Gaile, E.Bartkevičs, S.Kirhnere, J.Laizāns, V.Pūķe, L.Strelkova, R.Javoišs), PRET – nav,  ATTURAS – nav,         
Ogres novada pašvaldības dome NOLEMJ:
1. Nodot dzīvojamās mājas “Krasti”, Suntažos, Suntažu pag., Ogres nov., pārvaldīšanas tiesības biedrībai “Krastu māja” (reģistrācijas numurs 40008252163, juridiskā adrese -“Krasti” - 7, Suntaži, Suntažu pag., Ogres nov.),viena mēneša laikā no dienas, kad biedrība ,,Krastu māja’’ iesniegs Ogres novada pašvaldībā dokumentu, kas apliecina, ka tā atbilst Dzīvokļu pārvaldīšanas likuma 13. pantā noteiktajām prasībām.  
2. Dzīvojamās mājas ,,Krasti’’, Suntaži, Suntažu pag., Ogres nov., pārvaldīšanas tiesību nodošanu, parakstot dzīvojamās mājas nodošanas- pieņemšanas aktu, no Ogres novada pašvaldības puses veikt komisijai šādā sastāvā:
2.1.   komisijas priekšsēdētājs – Andris Ronis, Suntažu pagasta pārvaldes vadītājs,

2.2. komisijas locekļi:
2.2.1.  Rita Grāvīte, Ogres novada pašvaldības aģentūras “Rosme” direktora pienākumu izpildītāja;
2.2.2.  Helga Elksne, Ogres novada pašvaldības Suntažu pagasta pārvaldes grāmatvede;
2.2.3.  Agita Krūze, Ogres novada pašvaldības aģentūras “Rosme” grāmatvede.
3. Kontroli par lēmuma izpildi uzdot pašvaldības izpilddirektora otrajam vietniekam 
      Aleksandram Dementjevam. 
 (Sēdes vadītāja,

domes priekšsēdētāja A.Manguļa paraksts)

Lēmums stājas spēkā 23.09.2016.
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