PROJEKTS


ZEMES NOMAS LĪGUMS 
Dokumenta datums skatāms laika zīmogā
Ogres novada pašvaldība, reģistrācijas Nr.90000024455, juridiskā adrese: Brīvības iela 33, Ogre, Ogres novads, LV-5001, turpmāk- IZNOMĀTĀJS, kura vārdā saskaņā ar Ogres novada pašvaldības domes 2024.gada 27.jūnija lēmumu (protokols Nr.10, 6.)par zemes vienības iznomāšanu 5.punktu rīkojas Ogres novada Lēdmanes pagasta pārvalde, juridiskā adrese: “Pagastmāja” Lēdmanes pagasts, Ogres novads, LV-5011, tās vadītāja Dzintara Laganovska personā, no vienas puses, un 
Nomnieka nosaukums, reģistrācijas Nr./personas kods: …, juridiskā adrese/dzīvesvietas adrese: …, turpmāk - Nomnieks, no otras puses, turpmāk atsevišķi arī – Puse, bet kopā – Puses, 

saskaņā ar Ogres novada pašvaldības domes 2024.gada 27.jūnija lēmumu par nomas tiesībām zemes vienības daļai ar kadastra apzīmējumu 7464 006 0265  (protokols Nr.10, 6.), noslēdz šādu neapbūvētas zemes nomas līgumu (turpmāk - Līgums):
1. Līguma priekšmets

1.1. IZNOMĀTĀJS nodod un NOMNIEKS pieņem nomas lietošanā IZNOMĀTĀJAM piederošo nekustamā īpašuma ar nosaukumu “Pagastmāja”, Lēdmanes pag., Ogres nov., kadastra numurs 7464 006 0265, zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 7464 006 0265, daļas 3,5m² platībā  uz 6 gadiem,( turpmāk – Zemesgabals). 

1.2. Zemesgabals pieder IZNOMĀTĀJAM saskaņā ar ierakstu Zemgales rajona tiesas Tīnūžu pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000077481. 

1.3. Zemesgabals nomas lietošanā nodots NOMNIEKAM ar mērķi – pakomāta novietošana.
1.4. Zemesgabala robežas NOMNIEKAM ir ierādītas dabā un zināmas. 

1.5. Zemesgabals tiek nodots NOMNIEKAM nomas lietošanā bez apbūves tiesībām.

1.6. Līguma noslēgšanas brīdī Pusēm ir zināms Zemesgabala faktiskais stāvoklis. NOMNIEKS ir iepazinies ar Zemesgabala faktisko stāvokli, tam nav pretenziju pret to, un Zemesgabals ir derīgs izmantošanai Līguma 1.3. apakšpunktā noteiktajam mērķim.

1.7. Līguma noslēgšanas brīdī Pusēm ir zināms Zemesgabala faktiskais stāvoklis. NOMNIEKS ir iepazinies ar Zemesgabala faktisko stāvokli, tam nav pretenziju pret to, un Zemesgabals ir derīgs izmantošanai Līguma 1.3.apakšpunktā noteiktajam mērķim. 
2. Līguma termiņš
2.1. Līgums stājas spēkā pēc Līguma abpusējas parakstīšanas un ir spēkā uz 6(sešiem) gadiem.
2.2. Ja NOMNIEKS vēlas pagarināt Līguma termiņu, rakstisku iesniegumu ar lūgumu izskatīt jautājumu par Līguma termiņa pagarināšanu NOMNIEKS iesniedz IZNOMĀTĀJAM Līguma darbības laikā, proti, pirms Līguma termiņa iestāšanās.

3. Norēķinu kārtība
3.1.
Zemesgabals tiek iznomāts par pirmajā rakstiskajā izsolē NOMNIEKA nosolīto augstāko cenu ____________ (___________) euro  bez PVN mēnesī.
3.2.
Nomas maksu saskaņā ar IZNOMĀTĀJA izsniegto rēķinu NOMNIEKS maksā četras reizes gadā: par tekošā gada pirmo ceturksni līdz tekošā gada 31.martam, par tekošā gada otro ceturksni līdz tekošā gada 30.jūnijam, par tekošā gada trešo ceturksni līdz tekošā gada 30.septembrim un par tekošā gada ceturto ceturksni līdz tekošā gada 31.decembrim.
3.3.
Papildus nomas maksai NOMNIEKS maksā pievienotās vērtības nodokli un nekustamā īpašuma nodokli.

3.4.
Nomas maksu NOMNIEKS pārskaita IZNOMĀTĀJA norādītajā kontā saskaņā ar NOMNIEKAM iesniegto rēķinu. IZNOMĀTĀJAM ir tiesības pēc saviem ieskatiem rēķinu sagatavot elektroniski vai papīra formā. Ja rēķins tiek sagatavots elektroniski, tas ir derīgs bez paraksta un tiek nosūtīts Nomniekam uz Līgumā norādīto Nomnieka e-pasta adresi.
3.5.
Ja Līgumā noteiktie maksājumi tiek kavēti, IZNOMĀTĀJS aprēķina un NOMNIEKS maksā IZNOMĀTĀJAM līgumsodu 0,1 % apmērā no kavētās maksājuma summas par katru kavējuma dienu. Līgumsoda samaksa neatbrīvo NOMNIEKU no normatīvajos aktos un Līgumā noteikto pienākumu izpildes.
3.6.
Pēc Līguma noslēgšanas IZNOMĀTĀJAM ir tiesības, nosūtot NOMNIEKAM rakstisku paziņojumu vai rēķinu, vienpusēji mainīt nomas maksu vai citu saistīto maksājumu apmēru bez grozījumu izdarīšanas Līgumā, ja izdarīti grozījumi normatīvajos aktos par pašvaldības zemes nomas maksas aprēķināšanas kārtību, izdoti pašvaldības saistošie noteikumi par zemes nomas maksas aprēķināšanas kārtību vai ar tiesību aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielināti uz Zemesgabalu attiecināmi nodokļi un nodevas vai mainīts ar nodokli apliekamais objekts. Šādas IZNOMĀTĀJA noteiktas izmaiņas ir saistošas NOMNIEKAM ar dienu, kāda noteikta attiecīgajos normatīvajos aktos.

3.7.
Līguma darbības laikā nekustamā īpašuma nodokli un visus citus nodokļus un nodevas, kas paredzēti vai tiks noteikti Latvijas Republikas normatīvajos aktos, kas attiecas uz iznomāto Zemesgabalu, NOMNIEKS maksā patstāvīgi.

4. Iznomātāja pienākumi un tiesības

4.1.
IZNOMĀTĀJS apņemas:

4.1.1.
netraucēt NOMNIEKAM Zemesgabala lietošanu atbilstoši šī Līguma noteikumiem;

4.1.2.
šī Līguma darbības laikā nepasliktināt NOMNIEKAM Zemesgabala lietošanas tiesības uz visu Zemesgabalu vai tā daļu;

4.1.3.
atlīdzināt NOMNIEKAM radušos zaudējumus, ja IZNOMĀTĀJA vainas dēļ ir pārkāpti Līguma 4.1.1. vai 4.1.2.punkta noteikumi.
4.2.
IZNOMĀTĀJAM ir tiesības:

4.2.1.
kontrolēt, vai Zemesgabals tiek izmantots atbilstoši Līguma nosacījumiem;
4.2.2.
prasīt NOMNIEKAM nekavējoties novērst tā darbības vai bezdarbības dēļ radīto līguma nosacījumu pārkāpumu sekas un atlīdzināt radītos zaudējumus;

4.2.3.
vienpusēji palielināt nomas maksu, piemērojot koeficientu 1,5 uz laiku, līdz šajā punktā norādīto apstākļu novēršanai, ja persona Zemesgabalā ir veikusi nelikumīgu būvniecību;
4.2.4.
vienpusēji izbeigt Līgumu, ja NOMNIEKS neievēro Līguma nosacījumus.
5. Nomnieka pienākumi un tiesības

5.1.
NOMNIEKS apņemas:

5.1.1.
lietot Zemesgabalu atbilstoši Līgumā noteiktajiem mērķiem, ievērojot Zemesgabala lietošanas tiesību aprobežojumus, arī, ja tie nav ierakstīti zemesgrāmatā;

5.1.2.
kopt un uzturēt kārtībā Zemesgabalu atbilstoši sanitāro, ugunsdrošības noteikumu un citu dienestu prasībām;
5.1.3.
nepieļaut Zemesgabala kvalitātes pasliktināšanos, neizraisīt Zemesgabala applūšanu ar notekūdeņiem, nepieļaut piesārņošanu ar atkritumiem un novērst citus postošus procesus;

5.1.4.
pēc Līguma termiņa beigām, atjaunot zālāju un novērst citus bojājumus, kas radušies Zemesgabala izmantošanas laikā NOMNIEKA darbības rezultātā;

5.1.5.
šajā Līgumā un normatīvajos aktos noteiktajos termiņos un apmērā maksāt nomas maksu un  nekustamā īpašuma nodokli;

5.1.6.
ar savu darbību neaizskart citu zemes vienību īpašnieku, tiesisko valdītāju un citu personu likumīgās intereses un atlīdzināt kaitējumu, kas NOMNIEKA vainas dēļ nodarīts citiem zemes vienību īpašniekiem, tiesiskajiem valdītājiem.
6. Līguma grozīšana un izbeigšana

6.1.
Līguma noteikumus var grozīt, pusēm rakstiski vienojoties. Grozījumi Līgumā stājas spēkā pēc to rakstiskas noformēšanas un abpusējas parakstīšanas, tie pievienojami Līgumam un kļūst par tā neatņemamu sastāvdaļu. Šajā Līgumā paredzētajos gadījumos IZNOMĀTĀJAM ir tiesības vienpusēji grozīt Līguma nosacījumus.

6.2.
Līgumu var izbeigt pirms termiņa saskaņā ar Pušu savstarpēju rakstisku vienošanos.
6.3.
Līgums izbeidzas pats no sevis, iestājoties Līguma 2.1.apakšpunktā noteiktajam Līguma termiņam.
6.4.
IZNOMĀTĀJAM ir tiesības vienpusēji lauzt Līgumu pirms termiņa, rakstiski informējot (brīdinot) par Līguma laušanu 10 (desmit) darbadienas iepriekš, neatlīdzinot zaudējumus, kas saistīti ar Līguma pirmstermiņa izbeigšanu, ja:

6.4.1. NOMNIEKS ir nokavējis nomas maksas, nekustamā īpašuma nodokļa vai cita Līgumā noteiktā maksājuma termiņu ilgāk par trīs (3) mēnešiem;
6.4.2. NOMNIEKS nepilda vai pārkāpj Līguma nosacījumus vai normatīvos aktus, izmanto Zemesgabalu mērķiem, kas nav paredzēti šajā Līgumā vai pārkāpj tiesību aktos noteiktos zemes izmantošanas noteikumus, piesārņo, nekopj vai citādi posta Zemesgabalu;
6.4.3. Zemesgabals ir nodots apakšnomā; 
6.4.4. NOMNIEKS veicis nelikumīgu būvniecību Zemesgabalā.

6.5. NOMNIEKAM ir tiesības vienpusēji atkāpties no Līguma, rakstiski informējot IZNOMĀTĀJU vismaz mēnesi iepriekš.
6.6. Beidzoties Līguma darbības termiņam vai pārtraucot tā darbību pirms termiņa, NOMNIEKS ne vēlāk kā Līguma darbības izbeigšanās dienā nodod IZNOMĀTĀJAM un IZNOMĀTĀJS pieņem no NOMNIEKA Zemesgabalu, Pusēm parakstot apsekošanas aktu, kurā norādīts Zemesgabala faktiskais stāvokli Līguma darbības izbeigšanās laikā. Ja NOMNIEKS šajā apakšpunktā noteiktajā termiņā un kārtībā Zemesgabalu nav nodevis, IZNOMĀTĀJAM ir tiesības, sagatavojot aktu, Zemesgabalu pieņemt vienpusēji.

6.7. Beidzoties Līguma darbības termiņam vai pārtraucot tā darbību pirms termiņa, NOMNIEKS nodod IZNOMĀTĀJAM Zemesgabalu izmantošanai derīgā stāvoklī, sakoptu un sakārtotu atbilstoši sakārtotas vides prasībām, aiz sevis neatstājot kustamas mantas un atkritumus. Ja Līguma darbības laikā uz Zemesgabala veikta nelikumīga būvniecība, beidzoties Līguma darbības termiņam vai pārtraucot tā darbību pirms termiņa, NOMNIEKS līdz Zemesgabala nodošanai IZNOMĀTĀJAM par saviem līdzekļiem normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā nojauc uz Zemesgabala nelikumīgi uzbūvētos objektus. 

6.8. Ja pēc Līguma 6.7. apakšpunktā norādītā akta parakstīšanas vai vienpusējas sagatavošanas tiek konstatēts, ka Zemesgabals nav lietots atbilstoši Līgumam un/vai uz Zemesgabala atrodas nelikumīgi uzbūvēti objekti, IZNOMĀTĀJAM ir tiesības sakopt Zemesgabalu un/vai nojaukt uz tā nelikumīgi uzbūvētos objektus uz NOMNIEKA rēķina (pirms tam rakstiski brīdinot NOMNIEKU), un NOMNIEKS apņemas par šo darbu veikšanu apmaksāt IZNOMĀTĀJA izsniegto rēķinu, ievērojot rēķinā norādīto summu un maksāšanas termiņu.

6.9. Ja NOMNIEKS, beidzoties Līguma darbības termiņam vai pārtraucot tā darbību pirms termiņa, neatbrīvo Zemesgabalu no savām kustamām mantām, šī manta uzskatāma par atmestu atbilstoši Civillikuma 941.pantam, un tiks uzskatīts, ka NOMNIEKS tieši ir izteicis vēlmi atteikties no tiesībām uz šo mantu. IZNOMĀTĀJS ir tiesīgs to izmantot un rīkoties ar to pēc saviem ieskatiem.

6.10. Ja NOMNIEKS neizpilda Līguma 6.8.apakšpunktā noteikto pienākumu, tas maksā IZNOMĀTĀJAM līgumsodu viena gada nomas maksas apmērā, kāds tas ir uz Līguma izbeigšanās brīdi, 30 (trīsdesmit) dienu laikā pēc Līguma izbeigšanās. Līgumsoda samaksa neatbrīvo NOMNIEKU no normatīvajos aktos un Līgumā noteikto pienākumu izpildes.

7. Nepārvarama vara

7.1.
Puses tiek atbrīvotas no atbildības par saistību neizpildīšanu tādu nepārvaramas varas apstākļu iestāšanās rezultātā, kuru iestāšanos Puses nevarēja paredzēt un novērst, kā arī no kuru sekām Puses nevar izvairīties, proti: karš, jebkura rakstura karadarbība, blokāde, streiki, masu nemieri, sacelšanās, ražošanas strīdi, dabas katastrofas, ugunsgrēks, plūdi, valsts pārvaldes institūciju lēmumi, turklāt, tikai uz šādu apstākļu darbības laiku un tikai ar noteikumu, ka tie tieši ietekmējuši Puses saistību izpildes neiespējamību.

7.2.
Pusei, kurai Līguma saistību izpilde kļuvusi par neiespējamu nepārvaramas varas apstākļu dēļ, jāpaziņo otrai Pusei rakstveidā par augstākminēto apstākļu darbības sākumu un beigām ne vēlāk kā 10 (desmit) darba dienu laikā pēc to sākuma un darbības izbeigšanas, pievienojot dokumentālu pierādījumu (ja tas ir iespējams) par nepārvaramas varas apstākļu iestāšanos, raksturu un darbības ilgumu. Ja Puse nav iesniegusi rakstveida paziņojumu šajā apakšpunktā norādītajā kārtībā, tā zaudē savas tiesības atsaukties uz nepārvaramas varas apstākļiem kā apstākli, kas atbrīvo šo Pusi no atbildības par savu saistību neizpildi.
8. Nobeiguma noteikumi

8.1. Puse atlīdzina otrai Pusei zaudējumus, kas otrai Pusei radušies sakarā ar Līgumā noteikto pienākuma neizpildi vai nepienācīgu izpildi.
8.2. Ja kādu NOMNIEKA darbību vai bezdarbības rezultātā IZNOMĀTĀJAM tiek aprēķinātas soda sankcijas, tai skaitā saistītas ar neatbilstošu Zemesgabala izmantošanu, atbildība par šādām sankcijām pilnībā tiek uzlikta NOMNIEKAM.
8.3. Līgumā neregulētajām tiesiskajām attiecībām piemērojami spēkā esošie normatīvie akti.
8.4. Domstarpības Līguma darbības laikā risina sarunu ceļā. Ja vienošanos nevar panākt 30 (trīsdesmit) darba dienu laikā, strīds risināms vispārējās jurisdikcijas tiesā Latvijas Republikas normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā.
8.5. Puses apliecina, ka tās ir iepazinušās ar Līguma saturu, tām ir saprotams Līguma saturs un nozīme, tās piekrīt Līguma noteikumiem un paziņo, ka Līgums noslēgts labprātīgi, bez viltus un spaidiem.
8.6. Par Līguma izpildi no IZNOMĀTĀJA puses atbild Lēdmanes pagasta pārvalde, juridiskā adrese: “Pagastmāja”, Lēdmanes pagasts, Ogres nov., LV-5011.
8.7. Līguma neatņemama sastāvdaļa ir Zemesgabala robežu skice (Pielikums )
8.8. Līgums noslēgts un stājas spēkā ar tā parakstīšanas brīdi un ir spēkā līdz visu no tā izrietošo saistību pilnīgai izpildei.
8.9. Visas izmaiņas un papildinājumi Līgumā var tikt izdarīti tikai rakstiskā veidā, Pusēm savstarpēji vienojoties. Pēc noslēgšanas vienošanās par Līguma grozījumiem vai papildinājumiem pievienojama Līgumam un kļūst par tā neatņemamu sastāvdaļu.
8.10. Līgums sagatavots latviešu valodā uz 4 (četrām) lapām un parakstīts ar drošu elektronisko parakstu.
9. Līgumslēdzēju rekvizīti
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_______________
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