Ogres novada paSvaldibas centralas administracijas

Ogres novada biivvalde
Registracijas Nr. 90000024455, Brivibas iela 33, Ogre, Ogres novads, LV-5001

talrunis: 65071175, fakss: 65071161, e-pasts: buvvalde{@ogresnovads.lv,
http://ogresnovads.lv/lat/pasvaldiba/buvvalde

08.03.2022. Nr. BIS-BV-24-2022-9

Parskats par publisko apsprieSanu tirdzniecibas centra biivniecibai nekustamaja
ipaSumai Peldu iela 2, Ik§kilé, Ogres nov. ("Dalbini 2", TintiZu pag., Ogres nov. (kadastra
apz.74940120395)

Biivniecibas iecere: Tirdzniecibas centra biivnieciba
Objekta adrese: Peldu iela 2, Tkskile, Ogres nov. ("Dalbini 2", TinGizu pag., Ogres nov.
(kadastra apz.74940120395).

Biivniecibas ierosinatajs: SIA “Plesko Real Estate”, reg. Nr.40003516351, Augusta Deglava iela
161, Riga, LV-1021.

Buvprojekta izstradatajs: SIA “RR Architects”, reg.Nr. 40103785559, Blidenes iela 1A-4 Riga,
LV-1058.

Publiska apsprie§ana norise: Ar biivniecibas ieceres dokumentaciju iepazities bija iesp&jams
Ogres novada paSvaldibas (turpmak- PaSvaldiba), Brivibas iela 33, Ogré, Ogres nov., 1.stava
priek3telpa Pasvaldibas darba laika, ka arT Daugavas prospekta 34, Ikskilg, Ogres nov.

Rakstiskus priekslikumus, ierosindjumus un atsauksmes, aizpildot aptaujas anketu, var€ja sttt pa
pastu publiskas apsprieSanas laika no 10.01.2022. Iidz 08.02.2022. (pasta zimogs) vai iesniegt
PaSvaldibas Klientu apkalpoSanas centra Brivibas iela 33, Ogré, Ogres nov. LV-5001 Iidz

Buvniecibas ieceres planSete tika novietots PaSvaldibas 1.stava priek$telpa, ka arT Daugavas
prospekta 34, 1kskile, Ogres nov. un planota objekta zemesgabala - Peldu iela 2, Ik$kilg, Ogres
nov. ("Dalbini 2", TindiZu pag., Ogres nov. (kadastra apz.74940120395).

- Pazinojums par publiskas apsprieSanas norisi tika izzinots: Ogres novada padvaldibas
majas lapa:https://www.ogresnovads.lv/lv/jaunums/pazinojums-par-tirdzniecibas-centra-
buvniecibas-ieceres-publisko-apspriesanu.

- Bivniecibas informacijas sistéma (BIS)- https://bis.gov.lv/bisp/lv/planned constructions.
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Biivniecibas jeceres prezentacija: notika 25.01.2022. plkst. 18.00 (videokonferences formata).

Biivniecibas ieceres prezenticija 25.01.2022. plkst. 18:00, videokonferencg, piedalijas
biivniecibas ierosindtdja SIA “Rimi Latvija parstavji: Edgars Akmenkalns SIA “Rimi Latvia” -
projektu vaditajs, Sanita Kaire SIA “Rimi Latvia” - blivniecibas vaditdja, Martin§ Petersons -
“Zverinatu advokatu birojs Skinkis Pétersons” zveérindts advokats, Bivprojekta izstradatdja
parstavji: Artis Rokis - STA “RR Architects™ arhitekts, Juris Matejs - celu inZenieris, Ogres novada
centralas administracijas Ogres novada biivvaldes (turpmak — Blivvalde) parstavji: Laura Krivi3a-
Budnika — Bavvaldes vaditaja, Liena Rone — Biivvaldes arhitekte, Evija Sniedze- Biivvaldes
juriste, Liene Berzina, Biivvaldes klientu konsultante, Agnese Pivore-Bokta —Biivvaldes vaditdjas
vietniece, arhitekte, ka arT 63 interesenti.

Publiskds apsprieSanas laikda 431 personas izteikuSas savu viedokli par bilivniecibas ieceri:
sanemtas 22 aptaujas anketa, tris véstules no iedzivotaju grupam ar 405 personu parakstiem (par
trijam vestulém kopa), viens iesniegums no juridiskas personas un viens iesniegums no Valsts
iestades. Biivniecibas iccerei atbalsts tika pausts 1 ve@stulg, kuru parakstfjuSas elektroniski 2
personas, savukart 429 personas neatbalstfja tirdzniecibas centra biivniectbu nekustamajd
ipasumi Peldu iela 2, Ik3kile, Ogres nov, ("Dalbini 2", TiniZu pag., Ogres nov. (kadastra
apz.74940120395).

Iedzivotdju iebildumi un to izvértéjums

Nr. Iedzivotaju iebildumi Biivniecibas ierosinataja/projekteétija
sniegta atbilde

1. | Neapmierina projektgtdja publiskajai | Informacija, kuru biivniecibas ierosinatajam
apsprie§anai iesniegtd biives | jasniedz publiskas apspriefanas ietvaros, ir
noteikta ~ Ministru  kabineta  2014. gada
28. oktobra noteikumos Nr. 671 “Biivniecibas
S . . . |ieceres publiskas apsprieSanas  karttba”
saprotams ka buve ieklausies VIeW}a | (yrpma) — Noteikumi Nr. 671). SIA “Plesko
ainavd,  jo  vizualizacijds  nav | Rea] Estate” sagatavotic un apsprieSanai nodotie
atspogulota eso$a apbiives un ainavas | dokumenti pilniba atbilst mingto noteikumu
redla situdcija, bet gan stilizSta | prasibam, ko ir apstiprinajusi Ogres novada
apkartne, kas vargtu biit jebkur pilseta buvvalde.

Bivprojektd minimdld sastava afrodas gan
bives skatu projekcijas, gan sertificétas ainavu
arhitektes sagatavots atzinums par bives
ietekmi uz pilsétas ainavu. Analize balsiita uz
teritorijas esoSo apkartni un situdciju. AtbilstoSi
Noteikumu Nr. 671 13. punktam ikviena
persona vargja iepazities ar visiem bilivprojekta
minimala sastava ietilpstosajiem dokumentiem.
Ministru kabineta 2021. gada 19. oktobra
noteikumi Nr. 693 “LBN 200-21 "Bavju
visparigo prasibu biivnormativs” nenosaka
insolacijas prasibas Tomer, izradot
pretimnaksanu iedzivotdjiem, SIA “Plesko Real

vizualizacija, nav saprotams
noénojums, ko radis bave, ki arT nav

Latvija.
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Estate” ir sagatavojusi insolacijas shému, no
kuras redzams, ka planota apbiive nodro§ina
insolacijas prasibas arl atbilsto3i vairs speka
neeso$d Latvijas bfivnormativa LBN 211-15
"Dzivojamas ekas" prasibam (sk. SI4 “Plesko
Real  Estate”  2022. gada 04. marta
paskaidrofumu 2. pielikumu) (skatit Pielikumu).
Aprekins pardda, ka planota apbiive praktiski
neiespaido kaiminu zemesgabalu izsaulojumu.
Aprekina shémas redzams, ka no€nojums notiek
tikai agras rita stundas, kad pa$laik tddu padu
noénojumu rada starp zemesgabaliem esofie
apstadijumi,

2. | BaZas par tirdzniecibas centra darbibas
radito trok$nu izolaciju no apkart€jas
apblives — prefu piegades transporta,
ventildcijas iekdrtu un citu iekartu
darbibas rezultdtd raditajiem trok3niem
t.sk. precu piegade plkst.5.00 no rita

Pielanjamos trok3na robeZlielumus noteic
Ministru  kabineta 2014.gada 7. janvara
noteikumi Nr. 16 “Trok3$pa noverté§anas un
parvaldibas  kartiba”.  Blvprojekts  tiks
izstradats, pilniba ievérojot 34 normativa akta
prasibas. Trok$na robeZlielumu ievEroSanu
kontrole Veselibas inspekcija un Valsts vides
dienests. Bivprojekts tiks saskanots ar
mingtajam institlcijam. Ietekme netiek pilntba
novertéta biivprojekta minimala sastiva stadiji.
Papildus noradams, ka pre¢u piegade
plkst.05:00 no rita netiek veikta neviend no Rimi
veikalu tikliem.

3. | Iecergta biive neiederas $aja vieta, jo
Peldu iela ir rimta gaj&ju iela Ikskiles
pilsétas vesturiskaja centra. Dzive klus
nebaudama. Planota biive ir est@tiski
nepievilciga.

Tirdzniecibas centra biivnieciba attiecigaja
teritorija ir tiesi atlauta ar Ikskiles novada domes
2021. gada 27. janvara saistoSajiem
noteikumiem Nr.2/2021 ,lkSkiles novada
teritorijas planojuma teritorijas izmantoSanas un
apbtives noteikumi un grafiskd dala”.
Buivniecibas ieceres publiskajda apsprieSand
vairs nav risindms jautajums, vai attiecigaja
teritorija vispar ir pielaujams bivét tirdzniecibas
centru. Publiskas apsprieSanas ietvaros ir
apsverams vienigi tas, vai un kadi nosacIjumi
var tikt paredzEti blvniecibas ieceres
tehniskajiem risingjumiem, lai mazindtu tas
ietekmi uz vidi (sk. Sendta Administrativo lietu
departamenta 2011. gada 7. marta sprieduma
lietd Nr. SKA-44/2011 10. punktu).
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Planota  biuve  Ik3kiles novada
pasvaldibas  2021.gada 27 janvara
saistoSo noteikumu Nr.2/2021

“Ikskiles novada teritorijas planojuma
teritorijas izmanto$anas un apbiives
noteikumi un grafiska dala” (turpmak —

Projektétaja €ka nav paredzéta vienlaidus

apdares risinajumu pielietosana fasades.

Ir paredz&ti $adi apdares risinajumi:

FASADES APDARES RISINAJUMS:

saRyEooms |
MR {

APDARES VEIDS |
KRASU KODS:

PIEKARTA FASADE

APOARES VEIDS |
KRASU KODS.

“SENDVICPANELA' SIENU

TIAN) par vienlaidus  fasades e .
KOKA DEKORATIVA FASAZU APDARE KOKADEXORATIVA FASATU APDARE
. . %7 o . S TONIS: PORO (TIKKURILA KATALOGS) TONIS: PORO (TIKKURILA KATALOGS)
neizvietosanu saja teritorija. A S T R SN T PECTETS B STAA
PIEKARTA FASADE BETONA COKOLPANELIS
TONIS: RAL - 7015
KOKA DEKORATIVA FASAZU APDARE
TONIS: PORO (TIKKURILA KATALOGS)
RISINAJUMS TIKS PECZETS BP STADUA
DEKORATIVU KOKA DELU APDARE UZ HORIZONTALA KOKA DELU APDARE
SENDVICPANELA" SIENY UZIUMTERM,
TONIS: PORO [TIKKURILA KATALOGS) TONIS: PORO (TIKKURILA KATALOGS)
KOKA DEKORATIVA FASAZ APDARE
“TONSS: PORO (TIKKURILA KATALOGS)
PIEKARTAS FASADES PLAKSNES ZALA AUGU SIENA, RISINAJUMS TIKS
TONIS: BALTS, RAL 9010 PECIZETS 8P STADUA
RISINAJUMS TIKS PECIZETS BP STADUA
EFA
Bivprojekta ~ minimala  sastava  atrodas
sertificétas  ainavu  arhitektes  sagatavots
atzinums par blives ietekmi uz pilsétas ainavu,
kura izvértéta tostarp atbilsttba TIAN
485. punkta prasibam par fasazu apdares
risindjumiem.
5. | Tirdzniecibas centrs izjauks vésturiski | Ietekme uz v@sturiski veidotas ainavas struktiiru
veidotas ainavas struktiiru. ir vertéta teritorijas plano3anas procesa,

paredzot teritoriju ieklaut jauktas centra apbiives
teritorija (JC2), turklat tie$i saistiba ar ieceri
buivét taja tirdzniecibas centru. Biivniecibas
iecere ir izstradata, pilniba iev@rojot teritorijas
planojuma paredz€to teritorijas perspektivo
attisttbu un noteiktos apbiives raditajus un
nosacijumus. Respekt&jot esoSo  apbivi,
tirdzniecibas centrs veidots ar augstvertigaku
fasazu detalizacijas pakapi. Ekas visa apjoma
visas fasades tiek risinatas dabiska koka apdarg,
tada veida ¢€ku ieklaujot eso3aja ainavas
struktiira, vienlaikus saglabajot RIMI identitati,
gan ar formu, gan arT ar krasu akcentiem. Pret
privatmaju apbuivi paredz&ts koka fasades apdari
papildinat ar zalajam sienam. Apbiivi papildina
teritorijas  labiekartojums ar
apstadijuma risindjumiem.

kvalitativiem
Biivprojekta
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minimald sastavd atrodas gan blives skatu
projekcijas, gan sertificEtas ainavu arhitektes
sagatavots atzinums par bilives ietekmi uz
pilsétas ainavu. Analize balstita uz teritorijas
esofo apkartni un  situaciju.  AtbilstoSi
Noteikumu Nr. 671 13. punktam ikviena
persona vargja iepazities ar visiem buivprojekta
minimala sastava ietilpstodajiem dokumentiem.

BaZas par satiksmes organizéciju
Peldu ielai un Ganu ielai, t.i par gaj&ju
dro§ibu, tai skaita par b&rnu/skolénu
drogibu, par ielas noslodzi “pika”
stundds, par ielu nestspgju un par
iebrauktuvju novietojumu.

Biivprojekts minimala sastava atbilst normativo
aktu prasibam. Izstradajot biivprojektu, tiks
sapemti institliciju tehniskie noteikumi attieciba
uz satiksmes drosibu un optimalu organiziciju,
kas tiks nemti véra. Tiks ar veikts CSDD audits
bvprojekta risindjumiem, to rekomendacijas
ieteikumi un noradifjumi tiks nemti vérd
bavprojekta izstradé. Tiesu praksé atzits, ka
ikviena jauna apbtive ir saistTta ar antropogénas
slodzes palielinasanos, ta¢u biitiska ietekme ta ir
tad, ja batu paredzama, piemEram, krasa
iedzivotaju skaita palielind$ands, kas principiali
mainitu iedzivotdju blivumu, raditu
novertéjamas problémas tuvéjas infrastruktiiras
lieto$anas iespgjas. lesp&jamds problémas ar
transporta plismu nepiecie$amibas gadijuma ir
risindmas ar atbilstodu satiksmes organizaciju
(g3j€ju pareja, apstalands ierobeZojumi utt.) (sk.
Augstakas tiesas 2011.gada 7.marta sprieduma
lieta Nr. SKA-44/2011 9. punktu).

Jautdjumi - vai veikala autostavvieta

Nav planots ieviest maksas autostdvvietas.

biis bezmaksas, vai Rimi Tpadnieki | Stavlaukums pie tirdzniecibas centra bus
neiebildts, ja kultiiras pasakumu laika | publiski pieejams arT estrides un kapu
autostavvietd tiks novietotas | apmeklétajiem, kuri  neveic  pirkumus
automa$inas, bet to Tpas$nieki neveiks | tirdzniecibas centra.

pirkumus tirdzniecibas centra?

Bazas par apstadfjumu planu, par esoSo | AttTstitgjam nav  iebildumu pret lazdu
lazdu nocirSanu, par apstadijjumu | saglabafanu, Sos risinZjumus var precizét

bltvumw/stadijumu lielumu. Iebildums,
ka vajadzeés 20 gadus, lai apstadijumi
sasniegtu vélamo rezultdtu, proti,
pieaugusu apstddijumu izmeéru.

buvprojekta izstrades stadija. Apstddijumos ir
paredzeti dizstadi.
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9. | Bazas par atkritumu apsaimniekoSanu,
preses

to smakam, par kartona

raditajiem trokSniem.

Bazas nav pamatotas. Kartona prese izvietota
ickstelpas. Tas darbiba ir hidrauliska un nav
skala.

Atkritumu konteineri izvietoti atseviska, slégta
telpa, skatit attela 30.telpu:

IREERRERRD

arasi Lol LREREL - BEEE
1
______ e
H IR
e = e bl o

5000

5000

3400

1800

Gan trok$nu, gan smaku pielaujamo emisiju
apmérs ir noteikts normativajos aktos, kuru
prasibas tiks pilniba ieveérotas buvprojekta
izstradé un tirdzniecibas centra ekspluatacija.
Buivprojekts tiks saskanots ar institlicijam, kas
atbild par So normativo aktu ievero3anas
kontroli (sk. arl atbildi 2. rinda augstak).

10. | Bazas par autotransporta

péc tirdzniecibas centra blivniecibas.

raditam
smakam un troksni, kas buitiski pieaugs

Bazas nav pamatotas. Gan trokspu, gan smaku
pielaujamo  emisiju apmé@rs ir noteikts
normativajos aktos, kuru prasibas tiks pilniba
ievérotas buivprojekta izstradé un tirdzniecibas
centra ekspluatacija. Baivprojekts tiks saskanots
ar institiicijam, kas atbild par §o normativo aktu
ievéroSanas kontroli (sk. ari athildi 2. rinda
augstak). Papildus noradams, ka ir paredzéta

strauja  autotransporta  attistiba -  auto
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elektrifikicija.  Paredztas auto  uzlades

tirdzniecibas centra stavlaukuma.

11.

Lielo tirdzniecibas centru ienakSana
mazpilséta liedz mazo veikalu aftistibu
un pastavé$anu, jo konkurences
apstakli nav sam@rigi. IkSkilé jau ir
pietieckams  skaits RIMI
HYPER Ogre tirdzniecibas centrs
atraodas 7 km attadluma no Ik3kiles jeb 9

min{iu brauciena attaluma.

veikalu,

Tirdzniectbas centra buvnieciba attiecigajd
teritorija ir tiesi atlauta ar Ik$kiles novada domes
2021. gada 27. janvara saistoSajiem
noteikumiem Nr.2/2021 ,lkskiles novada
teritorijas planojuma teritorijas izmanto$anas un
apbiives noteikumi un grafiskd dala”.
Biivniecibas ieceres publiskajad apsprieSana
vairs nav risinams jautdgjums, vail attiecigaja
teritorija vispar ir pielaujams buivet tirdzniecibas
centru. Publiskas apsprieSanas ietvaros ir
apsverams vienigi tas, vai un kddi nosacTjumi
var tikt paredzgti biivniecibas ieceres
tehniskajiem risindjumiem, lai mazinatu tas
ietekmi vz vidi (sk. Sendta Administrativo lietu
departamenta 2011. gada 7. marta sprieduma
lieta Nr. SKA-44/2011 10. punktu). Buvniecibas
procesa netick vertéta uznéméjdarbibas ietekme
uz konkurenci attiecigaja teritorija. Neskatoties
uz mingto, noradams, ka konkurence kopuma ir
vertéjama pozitivi un sniedz ieguvumus
patérétajiem. Tirdzniecibas centra darbiba
nodrodina papildu darba vietas, nodoklu
maksdjumus un  investicijas  paSvaldibas
attistiba.

12.

Nemot vera, ka konkretaja teritorija
abpus Peldu ielai ir mazstdvu
dzvojama  apbiive, kurd dzivo
salidzino$i neliels skaits iedzivotaju,
taji skaitda gimenes ar bérniem,
piesdrnojuma palielindSands un gaisa
kvalittes pasliktinaSanas ietekmés
visu apkartnes iedzivotdju dzives
kvalitati un veselibu, ki arT negativi
ietekmés satiksmes droSibu.

Saubas nav pamatotas ar redliem un
parbaudamiem iebildumiem par to, kadel
bavniecibas varétu radit butisku
piesarnojuma palielinaSanos. Tiesu prakse
atzits, ka, neapSaubdmi, katra jauna biivnieciba
ietekme blakus eso$o maju iedzivotaju sadzives
apstaklus, bet Sie apstakli pasi par sevi nevar tikt
atziti par tadiem, lai uzskatitu So ietekmi par
butisku. (sk. Augstakas tiesas 2010. gada
11. jitnija ricibas sédes lemuma lietd Nr. SKA-
43172010 4.4. punkiu). Pielaujamo
piesdrnojuma apméru noteic normativie akti,
kuru prasibas tiks pilniba ievérotas biivprojekta
izstrdde un tirdzniecibas centra ekspluatacija.

Bhvprojekts tiks saskanots ar institficijam, kas

iecere

Lietas numurs; BIS-BL-420710-5079
Dokumenta numurs: BIS-BV-24-2022-9

7.1pp no 16 lpp




atbild par So normativo aktu ievero$anas
kontroli (sk. ari athildi 2. rindd@ augstak).
Buvprojekta izstrade tiks ar1 veikts CSDD audits
blvprojekta risindjumiem, to rekomendécijas
un noradijumi tiks
biivprojekta izstrade.

ieteikumi nemti veéra

13. | Pastav baZas par pilsétas telpiskas | Ietekme uz vEsturiski veidotas ainavas struktiiru
identitates saglabasanu, kurd jdievéro | ir vértéta teritorijas planoSanas procesa,
vesturiskds apblives tradicijas — | paredzot teritoriju ieklaut jauktas centra apbuives
apbiives mérogs un stilistiskds iezimes, | teritorija (JC2), turklat tiesi saistiba ar ieceri
labiekartojuma un apstadijumu | bivét taji tirdzniecibas centru. Buvnieclbas
principl. iecere ir izstradata, pilniba ievErojot teritorijas

planojuma paredz&to teritorijas perspektivo
attistibu un noteiktos apbives raditdjus un
nosacfjumus. Bivprojektd miniméld sastdva
atrodas gan bGves skatu projekcijas, gan
sertificEtas  ainavu  arhitektes  sagatavots
atzinums par blives ietekmi uz pils€tas ainavu.
Analize balstita uz teritorijas eso$o apkartmi un
situaciju. Atbilsto§i Noteikumu Nr, 671 13.
punktam ikviena persona vargja iepazities ar
visiem  blvprojekta  minimala  sastava
ietilpstosajiem dokumentiem.

14. | Bavniecibas iecere paredzétais | Paredz&tais risindjums nav tipveida, un neatbilst
risindjums ir tipveida blivapjoms, kas ir | nevienam no TIAN 485. punktd mingtajiem
pretruna ar TIAN 485. punktu. tipveida bavapjoma pieméeriem. Blvprojekta

minimala sastdvda atrodas sertific€tas ainavu
arhitektes sagatavots atzinums par bives
ietekmi uz pilsétas ainavu, kurd izveértéta tostarp
atbilstiba TIAN 485. punkta prasibam.
Planota biive ir estétiski nepievilciga, t3 | Blvniecibas iecere izstradata, ievErojot TIAN
ir liels, kastes formfta angars, bez | un blvniecibu reglament€joSos normativos
jebkadas arhitektoniskds  vertibas. | aktus. Biivniecibas iecere paredzéta jauktas

15. | Planotais lielveikala apblives blivums | centra apbtves teritorija (JC2), kur atlauta
parsniegs privatmdju  teritorijas | tirdzniecibas objekta biivnieciba ar noteiktiem,
apbives  blivumu  salidzinamos | definétiem apbfives parametriem. Blivniecibas
apstaklos. iecere ir izstradata ievérojot Sos parametrus,

apbtives raditdjus un nosacfjumus. Saskana ar
bavprojekta minimald sastava skaidrojoSo
aprakstu apbiives blivums ir 13,2%, bet TIAN
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470. punkts savrupmaju apbfGvé attiecigaja
teritorija pielayj apbtives bltvumu lidz 30%.

16.

Bazas par tirdzniecibas  centra
novietoanas &tiskumu Ikskiles kapu
tiesa tuvuma. Morali a8 nav pieméerota

vieta 5adam projektam

Tirdzniectbas centra biivnieciba attiecTgaja
teritorija ir tie$i atlauta ar IkSkiles novada domes
2021. gada 27. janvara  saistoSajiem
noteikumiem Nr.2/2021 Jk8kiles novada
teritorijas planojuma teritorijas izmanto3anas un
noteikumi un grafiska dala”.
ieceres publiskaja apsprie$ana

apblives
Buivniecibas
vairs nav risindms jautdjums, vai attiecigaja
teritorija vispar ir pielaujams blivét tirdzniectbas
centru. Publiskds apsprieSanas ietvaros ir
apsverams vienigi tas, vai un kidi nosacijumi
var tikt paredzeti Dbiivniecibas ieceres
tehniskajiem risindjumiem, lai mazinatu tas
ietekmi vz vidi (sk. Senata Administrativo lietu
departamenta 2011, gada 7. marta sprieduma
lietd Nr. SKA-44/2011 10. punktu). Teritorijas
planojuma izstrades procesi tika nemts véra, ka
nekustamajam IpaSumam apkartgja teritorija
atrodas sabiedriskas, razo$anas, daudzdzivoklu
un sporta €kas, tade] jaukta centra apblive atbilst
apkart€jai apblives struktiirai. To apliecina ne
vien situdcija daba, bet arl funkcionalais
zongjums, kas Teritorijas planojuma noteikts
teritorijam pie Peldu ielas un Livciema ielas.

17.

Biivniecibai paredzgta vieta ir ainaviski
loti nozimiga, un liela tirdzniecibas
centra izblive vizudli tetekmes IkSkiles
brivdabas estradi vairakos skatu
punktos, tai skaitd, no estrades kalna
uz Daugavu, kam p&c biivniecibas
ieceres realizAcijas priekSplana bus
Rimi veikals ar raksturigo reklamu
sarkana krasa.

letekme vz apkartéjo ainavu ir vertéta teritorijas
plinoSanas procesd, paredzot teritoriju ieklaut
jauktas centra apbtives teritorija (JC2), turklat
tiedi saistiba ar ieceri biivét taja tirdzniecibas
centru. Blivniecibas iecere ir izstradata, pilniba
ieverojot  teritorijas planojuma paredz&to
teritorijas perspektivo atffstibu un noteiktos
apblves raditdjus un nosacfjumus. Tirdzniecibas
centrs veidots ar augstvértigaku fasazu
detalizacijas pakapi. Ekas visad apjoma visas
fasades tiek risinatas dabiska koka apdarg, tada
veida €ku ieklaujot esoSaja ainavas struktura,
vienlaikus saglabajot RIMI identitati, gan ar
formu, gan arT ar krdsu akcentiem. Pret
privatmaju apbiivi paredzéts koka fasddes apdari
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papildinat ar zalajam siendm. Apbiivi papildina
teritorijas  labiekartojums ar kvalitativiem
apstadijuma risingjumiem. Biivprojekta
minimdld sastava atrodas gan biives skatu
projekcijas, gan sertificEtas ainavu arhitektes
sagatavots atzinums par blves ietekmi uz
pilsEtas ainavu. Analize balstTta uz teritorijas
esoSo apkartni un situaciju.

18. | BaZas par Ministru kabineta 2000.gada | BaZas par ietekmi uz Ipa8i aizsargdjamo sugu
l4novembra noteikumos  Nr.396 | aizsardzibu nav pamatotas. Blvprojekts tiks
“Noteikumi par ipadi aizsargdjamo iz_stre‘tdﬁt_s, ievérojot __bfvwniecibu un vides
sugu un ierobeZoti izmantojamo Ipasi alfsardzllbu rc.aglamentejosos normativos ak_tus.

) . . Biivprojekts tiks saskanots ar vides aizsardzibas
aizsargdjamo sugu sarakstu” ieklauto institiicijam, kas atbild par Tpa$i aizsargdjamo
kausveida peurostikta un  SPOZas | sygy aizsardzibas prasibu ievérosanu.
skudras,kas atbilsto§i dabas datu
parvaldibas sistama “Ozols™ pieejamai
informacijai, atrodas 1kskilé Garnizona
parka, blakus planota tirdzniecibas
centra teritorijai, dzivotspéEju
mazini§anos, gaisa piesdrnojuma
palielinaganas  un  piesarpojuma
akumulé$anas ilgtermina d€], npemot
véri to, ka §o sugu dzivotnes veidojas
tikai tira vide.

19. | Bazas par esofo savrupmiju Ipasumu | Biivniecibas iecere paredz€ta jauktas centra

vertibas samazinaanos, pamatojoties
uz to, ka nekustama TpaSuma tirgus
veértibu aprékina individuali, nemot
vera ar blakus eso$o apbiivi, transporta
intensitati, infrastruktfiras kvalitati,
apkartnes ainavu, apkartnes prestiZzu un
reputaciju.

apbuves teritorija  (JC2), kuor atlauta
tirdzniecibas objekta biivnieciba ar noteiktiem,
definétiem apblives parametriem. Bivniecibas
iecere ir izstradata ieverojot $os parametrus,
apbiives raditdjus un nosactjumus. Tiesu praksé
atzits: “AttistoSas pilsétas apstaklos ikvienam
nekustami Ipafuma 1pa$nickam ir jasamierinas
ar zindmam nekustama Tpafuma cenu izmainam
apkartgjas vides izmainu del. Apbuv&jamais
zemes gabals atrodas teritorija, kur ir pielaujama
ar lielaku biivju atraSanas, arT publisku &ku
biivniectba,  tatad  apkart€jis  apbiives
iedzivotajiem ir jarekinds, ka svarstibas
nekustama Tpasuma tirgll var bit lielakas, neka,
pieméram, Ipadi aizsargitd un maz mainigd
kultGrvesturiskas  apblives  rajond.”  (sk
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Augstakas  tiesas  2011. gada 7. marta
sprieduma lieta Nv. SKA-44/2011 10. punktu).

20.

Netiktu ievérots TIAN 834.punkts, kas
noteic: “Ainaviski vértigaja teritorija
aizliegtas darbibas,
notieck nevélamas ainavas struktiiras

kuru rezultata
izmainas, pieméram, nozimigu skatu
punktu un perspektivu aizsegSana ar
buvém, apstadiSana ar kokiem wvai
bitiska reljefa parveidoSana™.

Planota bivnieciba neparedz butiskas ainavas
struktiiras izmainas. Apbave ir redzama, bet
nozimigi skatu punkti netiek aizsegti:

Blvprojekta minimala sastava atrodas gan
bives skatu projekcijas, gan sertificétas ainavu
arhitektes sagatavots atzinums
ietekmi uz pils€tas ainavu.

par buves

21

Kealiz&jot buvniecibas ieceri, netiktu
ievérota prasiba par 20% brivas zalas
teritorijas raditaju.

Projekta paredzEtais brivas zalds teritorijas
raditajs ir 48,3%.

.98

Nav vértéta ieceres atbilstiba Ikskiles
novada attistibas stratégijai 2030.

Vietgjas paSvaldibas ilgtspgjigas attistibas
stratégija nav ar€jais normativais tiesibu akts,
kas janem véra buivprojekta izstrade. Attistibas
stratégija paredz€tie mérki un prioritates ir
nemtas vera, izstradajot Teritorijas planojumu,
kura ietvertie noteikumi ir saisto$i un nemti véra
sagatavotaja blivprojekta minimala sastava.
Buvniecibas iecerei ir jaatbilst teritorijas
planojumam, nevis ilgtsp&jigas attistibas
stratégijai (sk. Biivniecibas likuma 15. panta
pirmas dalas 1. punkiu).
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Iedzivetaju priekslikumi un to izvertéjums

novietot apméram 10 metrus uz Peldu
ielas pusi

Nr. | Tedzivotiju izteiktie priekslikumi Biivniecibas ierosinataja/projektétaja
sniegta atbilde
1. | Tuvgjo méju iedzivotdji ierosina biivi | Bivapjoma  novietojums  izpilda  gan

ugunsdro§ibas prasibas, gan arl insolacijas
prasibas atbilsto$i vairs sp€ka neesosa Latvijas
biivnormativa LBN 211-15 "Dzivojamas kas"
prasibam. Novietojot 10 m talak, nav
saskatams ieguvums blakus esoSo IpaSumu
Tpadniekiem.

2. | Apstadijjumu planu veletos redzet
daudz detalizetaku t.i. noradit koku un
augu sugas, to lielumu, ki arT prasiba,
lai planu izskata pasvaldibas ainavu
arhitekte. Veikt ainavas izvertgjumu,
pamatojoties uz TIAN 485. punktu, kas
paredz, ka jaunblives projekte un buve
ta, lai ieklautos apkartgjds vides ainava.

Apstadijumu  detalizétaks risindjums tiks

izstradats bavprojektédanas stadija.

Blvprojekta miniméld sastavd atrodas gan
biives skatu projekcijas, gan sertificgtas ainavu
arhitektes sagatavots atzinums par biives
ietekmi uz pils€tas ainavu. Analize balstita uz
teritorijas  esofo apkartni un  situdciju.
Atbilsto$i Noteikumu Nr. 671 13. punktam
ikviena persona vargja iepazities ar visiem
biivprojekta minimala sastava ietilpsto3ajiem
dokumentiem.

3. |Nemot v&rda tuvako  apkartnes
patstavigo  iedzivotaju  viedokli,
iesakam tavet lielveikalu arpus pilsétas
teritorijas, piem&ram, Jaunik§kile pie
autocela P10 vai pie Rigas ielas,
Tintzos pie “Neste” degvielas uzpildes
stacijas, ka tas ir daudzu citu Eiropas
valstu pieredzg, vai  izmantot
degradetas teritorijas.

Tirdzniecibas centra blivnieciba attiecigaja
teritorija ir tieSi atlauta ar lkSkiles novada
domes 2021. gada 27. janvara saistoSajiem
noteikumiem Nr.2/2021 ,Ikskiles novada
teritorijas planojuma teritorijas izmanto$anas
un apblives noteikumi un grafiska dala”.
Biivniecibas ieceres publiskaja apsprieSana
vairs nav risindms jautdjums, vai attiecigaja
teritorija  vispar ir pielaujams  biivet
tirdzniectbas centru. Publiskas apsprieanas
ietvaros ir apsverams vienigi tas, vai un kadi
nosacijumi var tikt paredzeti blvniecibas
ieceres  tehniskajiem lai
mazindtu tas ietekmi uz vidi (sk. Sewnata
Adminisirativo lietu departamenta 2011. gada
7. marta sprieduma lietd Nr. SKA-44/2011
10. punktu). Attistitajs ir iegadajies nekustamo
Tpafumu ar mérki to attistit atbilsto$i 1a
atlautajai izmanto3Sanai.

risindjumiem,
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4, | Jaizverté planotds apbuves ietekme uz
satiksmes organiziciju un tas ietekme
uz piegulosajam teritorijdm, izp&tot un
pamatojot planotas transporta plismas,
ja nepieciefams, veidojot aplveida
krustojunmu  vai  divu  IImenu
skérsojumu.

Bivniecibas iecere paredz tirdzniecibas centru
ar jaunu satiksmes pieslégumu Peldu ielai.
Planotais teritorijas pieslégums Peldu ielai

risindjums atbilst LVS standarta prasibam un ir
drogs. Blivniecibas iecerg paredz&to satiksmes
intensitates piecaugumu pils€tas iela (Peldu
iela) nodrofina. Jau ir veikts celu inZeniera
izvertgjums, kas ir pievienots bivniecibas
ieceres dokumentacijai. Papildus tiks arT veikts
CSDD audits buvprojekta risingjumiem, to
rekomendacijas ieteikumi un noradfjumi tiks
nemti vérd bllvprojekta izstrade.

5. | Atkartot blivniecibas ieceres publisko
apspriedi péc biivprojekta izstrades.

Buvniecibas ieceres publiskas apsprieSanas
norisi regulé normativie akti. Saskana ar
Biivniecibas likuma 14. panta piekto dalu
biivniecibas publiska apsprieSana
notiek pirms biivatlaujas ar nosacfjumiem
projeki€$anai izsniegSanas.

ieceres

6. | Samazinat apblives apjomu vismaz par
50% un attiecigi palielinat piegulo3o
apstadijjumu apjomu no Peldus un
Ganu ielu puses.

Bavniecibas iecere izstradata, ievérojot TIAN.

Saskand ar TIAN 472.punktu minimélais
brivds zalds teritorijas raditdjs ir 20%, bet
konkretaja biivprojekta tas paredz&ts 48.3%.

7. | Atteikties no tipveida angira buves,
projektét arhitektoniski augstvértigu
biivi, kas iederétos kultarvérsturiskaja
ainava.

Paredzetais risindjums nav tipveida, un
neatbilst nevienam no TIAN 485. punkta
minétajlem tipveida blivapjoma piemériem.
Buvprojekta minimald sastavd atrodas
sertificétas ainavu  arhitektes
atzinums par blives ietekmi uz pilsétas ainavu,
kurd izveértéta tostarp atbilstiba TIAN
485, punkta prasibam.

sagatavots

8. | Iesaka $aja teritorija veidot skvéru, vai
b&mu rotalu zonu un tam atbilstosu
apbiivi — rakstnieku maju, makslinieku
rezidenci, novadpétniecibas — véstures
muzeju, kultliras centru.

Tirdzniecibas centra biivnieciba attiecigajd
teritoriji ir tie§i atlauta ar IkSkiles novada
domes 2021. gada 27. janvara saistoSajiem
noteikumiem Nr.2/2021 ,lk8kiles novada
teritorijas planojuma teritorijas izmanto3anas
un apbiives noteikumi un grafiska dala”
Biivniecibas ieceres publiskaja apsprieland
vairs nav risinams jautdjums, vai attiecigaja
teritorija  vispar ir  pielaujams  buvét
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tirdzniectbas centru. Publiskas apsprieSanas
ietvaros ir apsverams vienigi tas, vai un kadi
nosacijumi var tikt paredzéti blvniecibas
ieceres  tehniskajiem  risindjumiem, lai
mazinatu tas ietekmi uz vidi (sk Sendta
Administrativo lietu departamenta 2011. gada
7. marta sprieduma lietd Nr. SKA-44/2011
10. punktu). Attistitajs ir iegadajies nekustamo
fpaumu ar mérki to attistit atbilstodi ta
atlautajai izmanto$anai.

Ogres novada pafvaldibai adreséti iedzivotiju priekSlikumi un to izvértéjums
Nr. | Tedzivotdju izteiktie priekilikumi | Ogres novada pasvaldibas sniegta atbilde
p-k.

1. Noraidt §o 1ieceri un parskatit | ledzivotdjiem, ja tiem bija iebildumi par
teritorijas planojuma funkcionalo | teritorijas  planojumu, bija  jaizmanto
zongjumu, aizliedzot $aja vietd bvet | Teritorijas  attistibas planoSanas likuma
§a3da veida objektus vai mainit | 27.panta pirmaja dala noteiktas tiesibas:
zongjumu uz dzivojamo maju | “Divu ménesu laika pe€c tam, kad stajulies
apbives teritoriju. speka saisto§ie noteikumi, ar kuriem

apstiprindts vietgjas paSvaldibas teritorijas
planojums vai lokalpldnojums, persona par
teritorijas attistibas planosanu atbildigajai
ministrijai var iesniegt iesniegumu par vietgjas
padvaldibas  teritorijas  planojumu  vai
lokalplanojumu”. Sobrid Ikskiles novada
pasvaldibas 2021.gada 27 janvara saistoSie
noteikumi  Nr.2/2021  “Ik3kiles novada
teritorijas planojuma teritorijas izmantoSanas
un apbiives noteikumi un grafiska dala” ir
apstiprinati un spéka eso$i. Sobrid vairs netiek
vertéts  piepemta teritorijas  plinojuma
funkcionélais zongjums.

2. ledzivotajiem loti liela neizpratne un | ledzivotdjiem, ja tiem bija iebildumi par
safutums  par  bez  jebkadas | teritorijas  planojumu, bija  jdizmanto
argumentacijas un bez pamatojuma | Teritorijas attistibas planoSanas likuma
parzon&to IkSkiles pilsétas centrdlo | 27.panta pirmajd dald noteiktds tiesibas:
dalu ar TIAN, kas apstiprina | “Divu menesu laikd péc tam, kad stdjusies
teritorijas planojumu, un mintaja | spéka  saisto§ie  noteikumi, ar  kuriem
ipa§uma izveido jaunu zongjumu- | apstiprindts vietéjas pasvaldibas teritorijas
Jaukta centra apbiives zona (JC2). planojums vai lokalplanojums, persona par

teritorijas attistibas planoSanu atbildigajai
ministrijai var iesmiegt iesniegumu par viefejas
pasvaldibas  teritorijas  planojumu  vai
lokalplanojumu”. Sobrid Ikskiles novada
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padvaldibas 2021.gada 27.janvara saistoSie
noteikumi  Nr.2/2021  “Ik3kiles novada
teritorijas planojuma teritorijas izmanto3anas
un apbiives noteikumi un grafiskd dala” ir
apstiprinati un sp&ka esosi.

3. Sada tipveida lielveikala biivnieciba
konkrétaja zemes gabala, pilsétas
skaistakaja un visvertigikaja dala —
tas sirdi, ir nepielaujama un
biivniecibas iecere ir noraidama, ta
neievéro planoSanas péctectbu un

Bivvalde, izskatot biivniecibas ieceti verte tas

atbilsttbu  lkskiles novada  pa$valdibas
2021.gada 27 janvira saistoSajiem
noteikumiem Nr.2/2021 “lk8kiles novada

teritorijas planojuma teritorijas izmanto3anas
un apbiives noteikumi un grafiska dala” un citu

neizvarté  biivniectbas sekas un | blivniecibu  regulgjosu  normativo  aktu
ietekmi uz apkarti un  tds | prasibam.
iedzivotajiem.

4. Tirdzniecibas centra buivnieciba Biivvalde 24.09.2021. pienéma l€mumu “Par

nodarts kaitg§jumu Ikskiles pilsétas
ainavai un vides kvalitatei.

papildus  informacijas  pieprasiSanu  un
administrativd  akta izdo3anas termina
pagarinasanu” BIS-BV-5.22-2021-5483,

pieprasot iesniegt pils€tas ainavas izvert€jumu
planotas biivniecibas kontekstd. Blivniecibas
iesniegums  Nr.  BIS-BV-1.1-2021-5941
10.12.2021. atgriezts Buvvaldg, blivniecibas
ieceres dokumentacijai pie sadalas “Vispariga
dala” pievienojot ainavas izvertg§jumu
“Ainavas_izvertejums_Rimi Ikskile 21.10.2
021..edoc”, kur sertificéta ainavu arhitekte
L.Hrisanfova (sert. nr. 73 — 2019) slédziena
secina, ka, nemot v&rd normativo aktu un
planoSanas dokumentu izvert&jumu, ki arl
izvertéjot piegjamo biivniecibas ieceres
dokumentaciju, galvenos skatu virzienus nav
biitiska pamata aizliegt planoto darbibu
istenofanu un ta nerada biitiskas izmainas
pilsétas ainava, bet nelield tds dald. Izstradajot
projektu biitisku uzmanibu vélams pieverst
apstadjumu veidoSanai (izmantot vairdku
limenu stddijumus un staddijjumus kastes vai
lielos podos), nemot vera Ik&kiles apstadijumu
koncepciju, un mazajam arhitektfiras formam,
domajot ne tikai par teritorijas labiekartojumu,
bet ka pldnotie risingjum ieklausies kop&ja
pilsEtas ainavas struktiira un veidos kvalitativu
un  misdienigu  pilseétvidi,  izmantojot
kvalitativus,  funkcionalus vizuali
pievilcigus elementus.

un
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5. Pagvaldibai lGgums apsvert iespgju Pasvaldiba pateicds par ierosindjumu, tacu
zemes mainai, §aja vietd veidot izvertgjot priek§likumu konstatgja, ka tas
skvéru, publisku atpiitas un bérnu ipauma@ nav lidzvertigu zemes vienibu
rotalu zonu un tam raksturisku Ikskiles teritorijd, ko varetu piedavat apmainai,
apbiivi — rakstnieku maju, lai tas atbilstl'l Eesoéé zemes Tpa§nie‘i<a pras“fbér_n
makslinicku rezidenci, un ta planotajai biivniecibas iecerei. Turklat, ja

novadpétniecibas véstures muzeju pasvaldibai bfitu iespgja samainit zemes
vientbu pret lidzvértigu, tadejadi ieglistot

utt. TpaSumi 30 zemes vienibu, tas turpmakam
izmantoSanas iespgjam paSvaldibai bitu
jaizstrada §Ts teritorijas aftistibas plans un ta

realizicija japaredz budZeta lidzekli.
6. Parskatit teritorijas planojuma ledzivotajiem, ja tiem bija iebildumi par
funkciondlo zongjumu, aizliedzot teritorijas  planojumu,  bija  jdizmanto

$aja vieta biivet §ada veida objektus Teritorijas  attistibas  planoSanas likuma
vai mainot zongjumu uz dzivojamo | 27-panta pirmaja dala  noteiktas tiesibas:
apbiives teritoriju. “D_Wi’ menesu laika péc tam, kad stdjusies
spékd  saisto§ie  noteikumi, ar  kuriem
apstiprindts vietejas pasvaldibas teriforijas
planojums vai lokalplanojums, persona par
teritorijas attistibas planoSanu aibildigajai
ministrijai var iesniegt iesniegumu par vieléjas
pasvaldibas  teritorijas  planojumu  vai
lokélplanojumu”. Sobrid Ikskiles novada
padvaldibas 2021.gada 27 janvara saistoSie
noteikumi  Nr.2/2021  “lkskiles novada
teritorijas planojuma teritorijas izmantoSanas
un apbiives noteikumi un grafiska dala” ir
apstiprinati un spéka esosi.

Pielikuma: SIA “Plesko Real Estate” 2022.gada 4. marta paskaidrojumam pievienota insolacijas
shéma uz 12 Ip.

Biivvaldes vai institiicijas, kura pilda biivvaldes funkeiju, atbildiga amatpersona:

Laura Krivi§a- Budnika, Biivvaldes vaditaja, Ogres novada
pasvaldibas centralas administricijas Ogres novada biivvalde

/"/-\F;)
F 08.03.2022.
(vards, uzvﬁf@?ﬁ@'&ﬁf@‘ﬁ?ﬁﬁﬁj‘afﬁaraksts) {datums)
T
Lietas numurs: BIS-BL-420710-5079 16.1pp no 16 Ipp

Dokumenta numurs: BIS-BV-24-2022-9
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