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Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga

Reg. Nr. L12091/ER/2023
Ogres novada pasvaldibas
Lielvardes pilsétas un pagasta parvalde

Péc JUsu liguma esam veikusi neapdzivojamo telpu Parka iela 3, Lielvardé, Ogres novada novértésanu. Misu
darba uzdevums bija noteikt neapdzivojamo telpu Nr.27, Nr.28, Nr.29, Nr.30, Nr.31, Nr.32 un Nr.33 ar summaro
platibu 108.3 m? ékas pirmaja stava (turpmak objekts) 1 m? tirgus nomas maksu ménesi. Vértéjuma meérkis —
telpu nomas liguma vajadzibam.
Vértibas aprékins pamatojas uz musu riciba esoSo informaciju par apskatamo TpaSumu un ta vértibu
ietekméjosiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.
Analizes un aprékinu rezultata esam secinajusi, ka Objekta tirgus nomas maksa par 1 m? ménesi (bez PVN)
2023. gada 17.janvart ir

3.80 EUR (tris euro un astondesmit centi)*

*Papildus maksajams nekustama Tpasuma nodoklis, komunalo pakalpojumu izdevumi un PVN.
St vértiba ir noteikta pie tiem nosacijumiem, kas uzskaititi vértéjuma atskaité. Més neuznemamies atbildibu par
vértéjuma atskaité neminétu apgratinajumu ietekmi uz objekta vértibas izmainam, kas varétu atklaties péc
objekta vertésanas datuma.
Tirgus nomas maksa ir aprékinata summa, par kadu Tpasums bitu iznomats savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma
starp labpratigu iznomataju un labpratigu nomnieku uz atbilstoSiem nomas nosacijumiem, péc atbilstosa
piedavajuma, un katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts
LVS401;2013)
Veértésanas bridi virusa COVID-19 izplatibas un karadarbibas Ukraina rezultata, més saskaramies ar nepieredzetu
apstaklu kopumu, uz kuriem nevaram balstit neapstridamu spriedumu par nekustamo 1pasumu tirgus turpmakas
attistibas tendencém. Misu vértéjumam bitu japieSkir mazaka noteiktiba un lielaka piesardzibas pakape neka
parasti.
Noveértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.
Ja Jums ir kadi jautajumi, vai armt més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, |Gdzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999.

Vilis Zuromskis

valdes loceklis

LIVA kompetences sertifikats Nr.1 nekustama Tpasuma,
kustamas mantas un uznéméjdarbibas (biznesa) vertesana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
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Galvena informacija par vértéjamo objektu

Novértéjama objekta adrese un biives
kadastra apziméjums

Parka iela 3, Lielvarde, Ogres novads
Blves kadastra apziméjums 74130020520001

Novértéjama objekta Tpasnieks

Ogres novada pasvaldiba, saskana ar VZD KP datos noradito
informaciju.

Lielvardes novada pasvaldiba, saskana ar zemesgramata
noradito informaciju

Novértéjama objekta sastavs

Dala no nekustama ipaSuma Parka iela 3, Lielvardé, Ogres
novada, kadastra Nr. 7413 002 0367, blves "Kultiras nams" ar
kopéjo platibu 3057.8 m?, kadastra apzim.7413 002 0520 001
dala — telpu grupas ar kadastra apzim.7413 002 0520 001 007
telpas Nr.27 (3.1 m?), telpa Nr.28 (68.4 m?), telpa Nr.29 (23.0
m?), telpa Nr.30 (3.7 m?) telpa Nr.31 (3.3 m?), telpa Nr.32 (1.2
m?), telpa Nr.33 (5.6 m?) ar summaro platibu 108.3 m2.

Apbive funkcionali saistita ar zemes vienibu ar kopéjo platibu
2.8099 ha, kadastra apzim.7413 002 0520, kas ietilpst
nekustama Tpasuma ar kadastra Nr.7413 002 0367 sastava.

vertésanas datums

17.01.2023

Vértéjuma pasutitajs

Ogres novada pasvaldibas Lielvardes pilsétas un pagasta
parvalde

Vértesanas uzdevums

noteikt Objekta tirgus nomas maksas likmi

VérteésSanas mérkis

nomas liguma vajadzibam

Esosais izmantosanas veids

Telpas piemérotas kafejnicas vajadzibam

Objekta apskates datums un datums, uz
kuru noteikta vértiba

17.01.2023

Apskati veica/atskaiti sagatavoja

Indra Plinte-GaiZute, asistents nekustamo Tpasumu vértésana

Vertéjama objekta novietnes raksturojums
Objekts atrodas Lielvardes pilsétas centralaja dala.

Objekta raksturojums

Tehniskais stavoklis: Vértéjamas telpas izvietotas kultliras nama ékas 1. stava. Eka un telpas ir laba
vizuali tehniska stavokli. Telpas ir vienkarsa, telpu funkcijam atbilstosa apdare. Ir atseviska ieeja no

pagalma.



https://www.kadastrs.lv/buildings/9900048622?options%5Bdeep_expand%5D=false&options%5Binline%5D=true&options%5Bnew_tab%5D=false&options%5Borigin%5D=property&options%5Btitle%5D=B%C5%ABves%2C+kas+atrodas+uz+zemes+vien%C4%ABbas

Pasiititaja iesniegtais iznomajamo telpu plans:

Veértéjuma izmantota dokumentacija
e Telpu plana kopija.
e Zemesgramatu nodalijuma noraksts.

e Informacija no LR Valsts zemes dienesta datu publicésanas portala Kadastrs.lv.

Tpaiie pienémumi e Ipaiuma iznomaganas mérkis — 8dinasanas pakalpojumu sniegiana;

* Nekustama ipasuma nodoklis un pievienotas vertibas nodoklis maksajams
papildus nomas maksai;

* Nomniekam ir tiesibas ierosindt un par saviem finandu [idzekliem wveikt
MNekustama Tpaduma sakopianas un atjauno3anas darbus, sanemot rakstisku
saskanojumu no Iznomataja;

* Jebkada veida izbeidzoties nomas attiecibam starp Pusém, lznomatdjam nav
jaathidzina jebkadi izdevumi, kas radudies Nomniekam, lietojot Nekustamo
Tpasumu.

Papildus informacija -

Ipasas piezimes par ipasumtiesibam
Vértiba aprekinata pie nosacijuma, ka Tpasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vértéjamo TpaSumu, un
tas nav aprobeZots ar noslégtiem nomas ligumiem vai kilas tiesibam.

Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

e Meés neuznemamies atbildibu vai rpibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu
personu, kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros
sanemta musu iepriekséja atlauja.

e Péc savas batibas TpaSumu vértéSanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie
secinajumi daudzos gadijumos neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma,
pamatojoties uz vértésanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan mUsu secinajumi
bls, misuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties pieradit atskirigu vértibu.

e Veértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasttitajs un ta
konsultanti, ka ari uz informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija
izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu bdatiski ietekmét misu atzinumus $aja atskaité, kas tada
veida varétu zaudét speku.

e Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma.



e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu
un nav lietojami atrauti no konteksta.

e Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim.

e Vertejumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam nolukam, kas nav uzradits, ieprieks
nesanemot véertétaja rakstisku atlauju.

e Veértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata ieglsSanai, ka arT kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.

e Veértéjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam vai hipotekariem paradiem, ja
pretéjais nav speciali atziméts novértéjuma.

e Veértétajiir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai nomas
llgumu, kas varétu ietekmét vértibu.

e Sis novértéjums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta ieprieks€ja vienosSanas.

e Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, veicot ta apskati daba, ka ari izmantojot objekta
apsaimniekotaju skaidrojumu un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai eéku tehniska
stavokla inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.

e Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vertéjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespéjam.

e Meés neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc
novértésanas datuma un kas var ietekmét TpaSuma veértibu.

e lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu
apgalvojumu, ka Sie paredzéjumi piepildisies.

e Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka arl netika iesniegta
nekada informacija, kas liecinatu par ipasam gruntim, Ipasuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot,
ka nepastav nekadas objekta vértibu ietekméjosas grunts Tpatnibas.

e Ir pienemts, ka vértéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama
ar vides aizsardzibu saistttu prasibu ietekme uz 1pasuma vértibu.

o Pasreizéja reakcija uz COVID-19 un karadarbibu Ukraina nozimé, ka més saskaramies ar
nepieredzétu kopumu apstakliem, uz kuriem nevaram balstit spriedumu. Misu vértéjumam butu
japieskir mazaka noteiktiba un lielaka piesardzibas pakape neka parasti. Nemot véra ka nezinama
nakotnes ietekme, ko COVID-19 un karadarbiba Ukraina varétu atstat uz nekustama Tpasuma tirgu.

Vértibas aprékins

Tirgus nomas maksas definicija

Tirgus nomas _maksa - aprékinata summa, par kadu ipasums veértéSanas datuma batu iznomats
savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu iznomataju un labpratigu nomnieku uz
atbilstosiem nomas nosacijumiem, péc atbilstoSa piedavajuma, un katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

(Latvijas Standarts LV5401-2013)

Labaka un efektivaka izmantosana

Ipasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmantosanu. Labakd un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tdda izmantosSana, pie kuras tiek gdts maksimalais labums, un kas ir reali
iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labdaka un efektivaka izmantosSana var sakrist ar aktiva
pasreizéjo izmantoSanas veidu, vai ari var bit kads cits alternativs izmantosanas veids. To nosaka
izmantosanas veids, kuru tirgus dalibnieks ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par
Ipasumu.

(Latvijas Standarts LVS401,2013, p.3.12.4)
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http://www.balticmaps.eu/







Sledziens

Analizes un aprékinu rezultata esam secinajusi, ka Objekta tirgus nomas maksa par 1 m? ménesi
(bez PVN) 2023. gada 17.janvart ir

3.80 EUR (tris euro un astondesmit centi)*
*Papildus maksajams nekustama Tpasuma nodoklis, komunalo pakalpojumu izdevumi un PVN.

Situacijas analize un ietekme, péc 2020. gada 11. marta Pasaules Veselibas organizacijas pasludinatas
“globalas pandémijas”, un péc karadarbibas Ukraina, uz ekonomiku un nekustamo ipasumu tirgu nav
prognozéjama un netiek ievértéta. PaSreiz€ja reakcija uz esoSo situaciju Eiropa, nozimé, ka meés
saskaramies ar nepieredzétu apstaklu kopumu, uz kuriem nevaram balstit spriedumu. Misu vértéjumam
bitu japieskir mazaka noteiktiba un lielaka piesardzibas pakape neka parasti. Nemot véra, ka nezinama
nakotnes ietekme, ko 3T situacija varétu atstat uz nekustama ipasuma tirgu.

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:
sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobeZojosiem apstakliem;
man nav Tpasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par $o Tpasumu, kas ir novértéjamais TpaSums $aja
atskaité, un man nav Tpasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteikta slédziena pazino3anas, vai ari slédziena virzisanas ta,
lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata;

Vilis Zuromskis

Sertifikats Nr.1

nekustama TpaSuma vértésana

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas biedrs

Indra Plinte-Gaizute
Asistente nekustamo TpaSumu vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU



NOVERTESANA:
- nekustama ipasuma:
-« dzivoklu

- dzivojamo maju
« zemesgabalu
» komercialu un rapniecibas objektu
« kustama ipasuma
(iekartu un aprikojuma, transporta, krajumu)
« biznesa (uznéméjdarbibas)
- intelektuala ipasuma
- antikvaru prieksmetu
noveértésana kredita sanemsanai
un citiem meérkiem.
- mantiska ieguldijuma novértésana
(atzinuma sagatavosana iesniegsanai
LR Uznémumu registra)

EKSPERTU PAKALPOJUMI:

« &ku un bavju tehniska ekspertize

- buvniecibas finansiala uzraudziba

- juridiskas, tehniskas, finansu “due diligence” analizes

KONSULTACIJAS:
- nekustama ipasuma attistibas,
iegades un pardosanas konsultacijas
- nekustama ipasuma portfelu izveide un apkalposana
» investiciju piesaiste

APPRAISAL of:
« real estate
« tangible property (plant and equipment, transport, stock)
+ business
- intellectual property
» antiques
for receipt of loan or for other purposes.
- appraisal of investment in kind
(for submission to Enterprise
Register of Republic of Latvia)

EXPERTISE:

.« technical expertise of buildings

« supervision of construction financing

- legal, technical, financial “due diligence” analysis

CONSULTING:

- real estate development, sellside and buyside consulting
- real estate portfolio creation and management

. investment raising

OLIEHKA:
«  HeABWMKUMOCTU
«  ABUXMMOTO UMYLLIEeCTBA
(obopyaoBaHuA 1 OCHaLLeHNA, TPAHCNOopPTa, 3anacos)
«  OusHeca
WHTENeKTyanbHOro nMyLlecTsa
ANA NONyYeHUs KpeauTa unm ans agpyrux uenen
« OLIeHKa MyLLeCTBEHHOrO BK/laaa
(ana nopgaym B Pernctp KomnaHuia JlatBuickon Pecrnybnuki)

YCNYIr 3KCMNEPTA:

+ TeXHW4eckasn s3KcrnepTmsa sgaHui

+  Haa3op GUHaHCMPOBaHWA CTPOUTENbCTBA

«  IOpUANYECKU, TeXHUUYeCKnid, GuHaHcoBbli aHanus “due diligence”

KOHCAJITUHT:
+  pasBUTHE HE[IBUXKUMOCTH,
KOHCANTUHI CTOPOH MOKynaTtena v npojasLa
+ co3fjaHue n obcnyXnBaHe NOpTHens HeIBUKUMOCTY
+ TMpUBNEYEHNE NHBECTULINIA

KR. VALDEMARA IELA 20-9, RIGA, LATVIJA
+371 67365999
birojs@eiroeksperts.lv

www.eiroeksperts.lv

Parstavniecibas:
Riga, Bauska, Césis, Daugavpili, Jelgava, Kuldiga, Liepaja, Ogré un Rézekné

Daliba, kvalifikacijas apliecinajums no:




