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IZSTRADES PAMATOJUMS

2022.gada 22.marta Ogres novada pasvaldiba (turpmak — Pasvaldiba) tika sanemts iesniegums no
nekustama Tpasuma ar kadastra numuru 7409 006 0001 Dzintaru iela 3, Keguma, Ogres novada 1pasnieka
pilnvarots personas ar ligumu uzsakt detalplanojuma izstradi zemes vienibas sadali$anai. Saja sakara Ogres
novada dome 2022.gada 28.aprila sédé pienéma lémumu ,Par detalplanojuma izstrades uzsakSanu
nekustamajam Tpasumam Dzintaru iela 3, Keguma, Ogres novada” (protokola Nr.9, 6.§).

DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS
Detalplanojums tiek izstradats ar mérki sadalit nekustama Tpasuma Dzintaru iela 3, Keguma, Ogres novada,
kadastra Nr.7409 006 0001, sastava esoso zemes vienibu, kadastra apziméjums 7409 006 0001 (turpmak —
Zemes vieniba) dzivojamas apbilves vajadzibam, transporta infrastruktras un inZeniertehniskas apgades
nodrosinasanai.

DETALPLANOJUMA TERITORIJAS RAKSTUROJUMS

Ipasums un ta piederiba
Detalplanojuma teritoriju veido nekustamais Tpasums ar kadastra numuru 7409 006 0001 Dzintaru iela 3,
Keguma, Ogres novada, kas sastav no vienas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7409 006 0001
(4,7539ha). Tpaduma tiesibas uz zemes vienibu ir juridiskai personai. Ipasums nav apbivéts, un, saskana ar
Valsts meZa dienesta sniegto informaciju, uz ta atrodas mezs.

DZINTARU IELA 3

1. attels Detalplanoluma terltorua 1

Sasniedzamiba
Detalplanojuma teritorija atrodas Keguma pilsétas zieme|u dalas savrupmaju dzivojamas apbuves kvartala,
netalu no Celtnieku ielas. Attalums ar automasinu lidz pilsétas centram ir aptuveni 1,5 km, savukart,

! Attéla sagatavo$ana izmantota Latvijas Geotelpiskas informacijas agentiras ortofotokarte un Valsts zemes dienesta kadastra dati
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parvietojoties ar kajam un neskérsojot Celtnieku ielas dzelzcela parbrauktuvi, attalums ir nedaudz vairak
par 1 km. Tuvaka sabiedriska transporta pieturvieta atrodas centra (dzelzcela stacija, autobusa pietura).
Detalplanojuma teritorija sasniedzama pa asfaltétam ielam, savukart piegulosa Dzintaru iela ir ar grunts
segumu.

Teritorijas planota (atlauta) izmantosana

Saskana ar Keguma novada teritorijas
planojumu 2013. - 2024.gadam (turpmak-
Teritorijas  planojums) detalplanojuma
teritorijai ir noteikta funkcionala zona
Savrupmdju apbives teritorija (DzS51). Ta
2.attéla attélota ar zalu krasu, kas nozimé
MezZaparka apblves teritorijas Keguma
pilséta. Atbilstosi Teritorijas planojuma
Teritorijas izmantoSanas un apblves
noteikumu (turpmak- TIAN) 308.punktam,
atlauta primara izmatoSana pielauj

savrupmajas, vasarnicas un darza majas

o | e

attéls. Izkop&jums no Keguma novada teritorijas planojuma 2013.-
2024.gadam Grafiskas dajas?

TIAN 309.punts paredz, ka papildizmantosana pielauj teritorija veidot publisko apbavi: tirisma un atpUtas

bGvniecibu.

iestadi, sporta baves, izglitibas iestadi, veselibas aizsardzibas iestadi un socialas apripes iestadi.

Minétaja attéla redzams, ka detalplanojuma teritoriju skar Dzintara un Uzvaras ielu sarkanas linijas. Zila
raustita lnija, kas Skérso teritoriju no dienvidiem un ziemeliem, ir 15km zona ap lidlauka kontrolpunktu, kur
darbibu veik$anai, kas veicina putnu koncentraciju, sanemama Civilas agentras atlauja.

2.attéla redzams, ka detalplanojuma teritorijai apkart dominéjosa funkcionala zona ir Savrupmaju apbives
teritorija (DzS), kur vidéjais zemes vienibu lielums ir aptuveni 0,12ha. Teritorijas planojuma TIAN pielauj
zemes vienibas blivak apbuvét ka detalplanojuma teritoriju.

Detalplanojuma teritorija austrumos robeZojas ar Rembates pagasta teritoriju, 2.attéla Keguma pilsétas
robezZa attélota ar violetu lniju. Otrpus robeZai atrodas mototrase “Zelta zirgs”. Teritorijas planojuma tai
noteikta funkcionala zona Publiskds apbiives teritorija (P), kas 2.attéla apziméta ar gaiSi sarkanu krasu.
Teritorijas planojuma TIAN 353.punkts pielauj tas plasu izmantoSanu saistiba ar publiskas darbibas un
komercdarbibas apbdivi. Atbilstosi TIAN 354.punktam, papildizmantosana l|auj teritoriju izmantot ari
rlpnieciskai apbuvei, kas nerada butisku piesarnojumu. Traseé reizi gada notiek motokrosa sacensibas, trase
tiek izmantota ari motokrosa treniniem. letekmi no trases uz detalplanojuma teritoriju ir griti novertét, bet
esoSais meis sacensibu un treninu laika pilda skanas slapésanas funkciju, kas ir |oti nozimigi ne tikai
detalplanojuma teritorijai, bet arT apkartesosajai apbavei.

Detalplanojuma teritorija ziemelos otrpus Dzintaru ielai robeZojas ar tehniskajam garazam, teritorijas
planojuma tam noteikta Rdpniecibas apbives teritorija (R), kas 2.attéla apziméta ar violetu krasu. Atbilstosi

2 Keguma novada Keguma pilsétas teritorijas funkcionala zon&juma karte 2013. - 2024.gadam



Teritorijas planojuma TIAN 364.punktam, tur atlauts veidot vieglas rGpniecibas uznémumus,
lauksaimniecibas razo$anas uznémumus u.c., iznemot atkritumu apsaimniekoSanas un/vai parstrades
uznémums. Saskana ar komunalo pakalpojumu sniedzéja SIA “Keguma Stars” parstavja sniegto informaciju,
teritorija nenotiek aktiva saimnieciska darbiba, kas raditu batisku ietekmi uz detalplanojuma teritoriju.

Visneitralakd no apkartesosam teritorijam ir MeZu teritorija (M), kas atrodas dienvidu dala no
detalplanojuma teritorijas, un kas 2.attéla apziméta ar gaiSi zaJu krasu. Saskana ar Teritorijas planojuma
TIAN 409.punktu, tie jasaglaba ka mezaparks - iedzivotaju atpitas un pastaigu teritorija, neparedzot tas
apbdvi, iznemot labiekartojuma infrastruktdru.

Lielaka dala no apskatito funkcionalo zonu zemes vienibam ir fiziskam personam piederosas.

Teritorijas apsekoSana
Detalplanojuma teritorijas apsekosana tika veikta 2022.gada 30.augusta. Teritorija sasniedzama pa Uzvaras
vai Dzintaru ielam. Saskana ar apsekojuma rezultatiem, ka art ar augstas detalizacijas topografiskaja plana
pieejamo informaciju, teritorija atrodas lapu un skuju koku mezs. Teritorijai ir izteikts reljefs, kas to padara
interesantu un pievilcigu. Reljefa izmainas vietam parsniedz 7m, pieméram, teritorijas ziemelu dala
augstuma atzime ir 54m virs jaras limena, savukart 60 metrus uz dienvidiem augstuma atzimeé ir 48m virs
jaras Iimena. Izteikta nogaze fikséta teritorijas rietumu dala pie Uzvaras ielas. Viszemaka vieta ir teritorijas
austrumu dala pie blakuseso$as mototrases “Zelta zirgs”. Uz robezZas atrodas melioracijas gravis, neliels
gravis atrodas ar1 teritorijas dienvidrietumu un vidusdala. Neviens no tiem nav registrets Melioracijas

kadastra informacijas sistéma.

3.attéls. Detalplanojuma teritorija zieme|rietumu dala

Atbilstosi dabas datu parvaldibas sistema OZOLS pieejamajai informacijai, Detalplanojuma teritorija Iidz
2022.gada 13.septembrim nav registréti Tpasi aizsargajami biotopi un Tpasi aizsargajamo sugu dzivotnes,

5



kuras varétu ietekmét Detalplanojuma izstrades 1stenoSanu. ApsekoSanas procesa ari netika konstatéti

potencialie dizkoki un dabas pieminekli.

InZeniertiklu pieejamiba

Elektroapgdde. Saskana ar AS “Sadales tikls” 26.08.2022. nosacijumiem Nr. 30AT00-05/TN-44156,
detalplanojuma teritoriju Skérso 0,4kV elektroparvades gaisvada linija. Uzsakot detalplanojuma Tstenosanu
ir pieprastti tehniskie noteikumi no AS “Sadales tikls”. Elektroapgades projektésana un bivnieciba ir janem
véra Aizsargjoslu likuma 35. un 45. panta prasibas, Energétikas likuma 19., 191, 23. un 24. panta prasibas,
MK noteikumus Nr. 573 ,Elektroenergijas razoSanas, parvades un sadales blvju blvnoteikumi” un MK
noteikumu Nr. 982 , Energétikas infrastruktiiras objektu aizsargjoslu noteiksanas metodika” — 3.,8. — 11.
punktus.

Udensapgdade un kanalizécija. Saskana ar augstas detalizacijas topografisko informaciju, centralizétie

Gdensapgades un kanalizacijas tikli atrodas uz Uzvaras ielas un Dzintaru ielas. Nemot véra, ka
detalplanojuma teritorijai planots pieklGSanu organizét no Dzintaru ielas, racionali pieslégties tikliem batu
Dzintaru iel3, skatit 5.attelu.

UgunsdrosSibas nodroSinajums. Saskana ar augstas detalizacijas topografisko informaciju ugunsdzésibas

hidrants atrodas Celtnieku ielas un Uzvaras ielas krustojuma, skatit 5.attélu.

Sakaru_tikli. Saskana SIA “Tet” 15.09.2022. tehniskajiem noteikumiem Nr. PN-222233 detalplanojuma
teritorija nav elektronisko sakaru tiklu. Péc pieejamiem datiem augstas detalizacijas topografiskaja
informacija, tuvakie sakaru tikli atrodas Uzvaras iela.



DETALPLANOJUMS NEKUSTAMAJAM TPASUMAM DZINTARU IELA 3, KEGUMA, OGRES NOVADA

Gazes apgdde. Saskana ar augstas detalizacijas topografisko informaciju, detalplanojuma teritorija un tiesa

tas tuvuma nav pieejami gazes apgades tikli.

Detalplanojuma teritorija nav valsts un vietéja geodéziska tikla punktu.

Ugunsdzésibas hidrants Piesléguma vieta pie Gdensvada
Piesléguma vieta pie
kanalizacijas tikliem

5.attéls. InZeniertiklu pieejamiba. 3

Apgrutinajumi

2.tabula. Apgratinajumi.

ceJu —sarkana Iinija

1. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko | 7312050201 | 1 m gar elektrisko tiklu kabeu liniju
tiklu kabelu liniju

2. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko 7312050601 | 2,5 m no elektrisko tiklu gaisvadu
tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo [inijas
spriegumu lidz 20 kilovoltiem

3. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam | 7312010400 | 1,5 m no gravja krants (augsmalas),
un atklatiem gravjiem Atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN

130.punktam
4, Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai | 7312030100 | AtbilstoSi  teritorijas  planojuma

noteiktajai sarkanajai linijai

3 Attéla sagatavosana izmantota Latvijas Geotelpiskas informacijas agentiiras ortofotokarte un Valsts zemes dienesta kadastra dati
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RISINAJUMI

Jaunveidojamas zemes vienibas un to izmantosana

Detalplanojuma risinajumi paredz Tpasumu Dzintara iela 3, Keguma sadalit 20 zemes vienibas. Zemes
vientbas no Nr.17 Ilidz Nr.20 planotas transporta un inZeniertiklu infrastruktdrai. Zemes vieniba Nr.17 ir
Nr.13, Nr.14, Nr.15 un Nr.1, kurai iebraukSana planota no Dzintaru ielas. Minétas ielas gala planots
apgrieSanas laukums 12 m x 12 m. Zemes vieniba Nr.18 ir planota ka Rembates ielas pagarinajums, kas |aus
savienot to ar detalplanojuma iekSéjo ielu. Zemes vienibas Nr.19 un Nr.20 paredzéts nodalit, lai perspektiva
tas pievienotu esosSajam pasvaldibas Dzintaru ielai un Uzvaras ielai. Kopa ApbUvei paredzétas 16 zemes
vienibas, to platibas ir no 0,20 ha lidz 0,25 ha, iznemot zemes vienibu Nr.16, kuras platiba ir 0,92ha. So
zemes vienibu nepiecie$amibas gadijuma varés sadalit sikak ar zemes iericibas projektu. S zemes vieniba
veidota lielaka ar mérki apbdvi neveidot tuvu mototrasei, tapéc Apblves nosacijumos ir izvirzita prasiba par
meza saglabasanu 20 m plata josla gar austrumos esoso gravi.

6.attéls. Zemes vienibu sadalijums un transporta organizacija.

Apblvei paredzétajas zemes vienibas atlauta savrupmaju vai vasarnicu apblve. Paligizmantosana dod
tiestbas paligéku bivniecibai, kas paredz telpas saimnieciskai darbibai ar nosacijumu, ka netiek pasliktinati
kaiminu dzives apstakju ar troksSna, smaku vai cita veida piesarnojumu. Risinajumi paredz nepiecieSamibas
gadijuma zemes vienibas apvienot vai parkartot to robeZas ar nosacijumu, ka zemes vienibas minimala
platiba nav mazaka par 0,20 ha, maksimalais apbives blivums noteikts 30%, apbives maksimalais augstums
- 9m, saimniecibas un paligekam - 6m. Planotajai apbuvei tiek izvirzita prasiba par apbives saskanigumu,
kas nozimé, ékam jabdat stilistiski saskanotam. Nemot véra zemes vienibu atrasanos meza, risinajumi
paredz, ka éku novietojumu pie esoSiem kokiem, ka art stadot jaunus kokus blvju tuvuma ievéro
nosacijumu, ka koks pieaugusa vecuma nedrikst traucét éku un bdvju apsaimniekoSanu un drosu
ekspluataciju. Tapat risinajumi paredz, ka €kas un blves blvé un novieto tada attaluma, lai saglabatu koka
dzivotspéju.



Transporta infrastrukttra

Detalplanojuma ieksgjas ielas - zemes vienibas Nr.17

un Nr.18 atbilstoSi Teritorijas planojuma noteiktajai 12

klasifikacijai atbilst vietéjas nozimes ielas statusam. 15 9,5 3

lelu sarkano lniju platums noteikts 12m, kas ietver

55 m platu brauktuvi, 1,5 m platu ietvi ar ni? = %’
I s e . - 2 Brauktuve B

apgaismojumu un 3 m platu gravi. Bivlaide noteikta L S =

K| Q01
atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN 77.4.punktam, 57: =
kas paredz, ka vietéjas nozimes ielam ta ir 3 m. B &

Zemes vienibam pret Dzintaru ielu risinajumi paredz - | — ————

noteikt lielaku blvlaidi — 6 m, blvlaides teritorija w o SPK

saglabajami koki un papildus veidojami apstadijumi,
g'aba) pap jami apstacil © 1 15 15 15 1

7.attéls. Priekslikums ielas profilam
razoSanas teritorijas. AtbilstoSi SIA “Latvijas Valsts celi” Rigas nodalas nosacijumiem ielu krustojumu
redzamibas brivlaukumi projektéti atbilstosi standarta LVS 190-3 “Vienlimena celu mezgli” prasibam. lelu
brauktuvju krustojumu radiusi nav mazaki par R>8m, nobrauktuves uz atseviskiem apbdives gabaliem nav
mazaki par R>3m, tapat nemta véra prasiba par attalumiem starp ielu krustojumiem, kas nav mazaks par
20m. Pie ielu buvprojektu izstrades brauktuves, ietves un gravja novietojums var tikt precizéts.

tadejadi pasargajot apbavi no otrpus ielai esosas

InZeniertikli
Udensapgdde un_kanalizacija. Detalplanojuma teritorija planoto apblvi planots pieslégt pie pilsétas
centralizétajiem Gdensapgades un kanalizacijas tikliem, kas atrodas uz Dzintaru ielas. Nemot véra, ka dala

detalplanojuma teritorijas ir zemaka par Dzintaru ielu, ir nepiecieSams izblvét kanalizacijas suknu staciju,
kas savaktos notekldenus parsiknétu uz Dzintaru ielas pasteces kanalizacijas vadu. Planotais notekldenu
apjoms ir lidz 90m3 ménesi. Sazinoties ar komunalo pakalpojumu sniedz&ja SIA “Keguma Stars” parstavi,
tika noradits, ka planotais notekiidenu apjoms var bit par lielu esoSajai kanalizacijas sistémai, tapéc
nepiecieSamibas gadijuma dalai detalplanojuma teritorijas bitu veidojami arT decentralizétie kanalizacijas
risinajumi. Centralizéto Gdensapgades un kanalizacijas tiklu risinajumi detalizéjami bavprojekta, sanemot
tehniskos noteikumus no SIA “Keguma Stars”.

Elektroapgdde. Detalplanojuma teritorija planota ievadaizsardzibas aparata nominala strava 250(A), fazu
skaits - 3 ar spriegumu 400/230 (V). Bavprojektu izstrades procesa tiks pieprasiti tehniskie noteikumi no AS
“Sadales tikls”.

Gazes apgade. Detalplanojuma teritorija netiek planoti gazes apgades tikli.

Sakaru_tikli. Detalplanojuma teritorija netiek planota sakaru kabelu kanalizacija, bet nepiecieSamibas
gadijuma to ir iespéjams izvietot ielas sarkanas linijas koridora.

Ugunsdrosibas _nodrosindjums. Aréjo ugunsdzésibas Gdensapgadi nodrosina atbilstosi Ministru kabineta
2015.gada 30.janija noteikumu Nr.326 “Noteikumi par Latvijas bGvnormativu LBN 222-15 "Udensapgades
blves" (turpmak - MK Nr.326) prasibam. Lai detalplanojuma teritorija nodrosSinatu ugunsdrosibu,
nepiecieSsamibas gadijuma tiks izmantots ugunsdzésibas hidrants, kas atrodas Celtnieku un Uzvaras ielas

krustojuma, skatit 5.attélu.



Melioracija. Detalplanojuma risinajumi paredz lietus tGdeni no planotajam ielam novadit gravjos, kas
izbGvéjami gar ielas brauktuvi. Udenus planots novadit uz nelielo diki, kas atrodas zemes vieniba Nr.7.
Nelielos graviSus, kas Skérso apbivei paredzétas zemes vienibas, planots likvidét, skatit grafiskas dalas
2.karti “InZeniertikli”. Teritorijas izmantoSanas un apbdves nosacijumos ir ieklauta prasiba, ka lietus Gdens
savaksanas risinajumi paredzami éku blvprojektos atbilstosi apbives apjomam.

Detalplanojuma istenosana

Detalplanojuma 1stenoSana veicama saskana ar administrativo ligumu par detalplanojuma Tstenosanu, to
planots realizét divas attistibas kartas:

Pirmaja karta. Zemes vienibas Nr.1, 13, 14 un 15 veidojama apbdive;

Otra karta. lIzblvéjamas detalplanojuma iekséjas ielas (zemes vienibas Nr.17, 18) ar
nepiecieSamajiem inZeniertikliem. Péc to izblves veicama zemes vienibu Nr.2 — 12, 16 apbuve. Otra
karta noslédzama ar ielu un ietvju ieklasanu ar asfaltu vai brugi. Apblve zemes vienibas no Nr.3 —
Nr. 7 iespéja tikai tad, kad izveidots melioracijas gravis gar minéto zemes vienibu dienvidu robezu
atbilstosi grafiskas dalas 2.kartei “InZeniertikli”

| attistibas karta
Il attistibas karta

8.attels. Attistibas kartas.
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Adresacijas un lietoSanas mérku priekslikums

3.tabula. Priekslikums adresacijai un nekustama ipasuma lietoSanas mérkiem

Z.v. Nr. | Adrese vai nosaukuma Nekustama ipasuma lietosanas mérkis
1. Dzintaru iela 9, Kegums. Ogres novads
2. Sila iela 2, Kegums, Ogres novads Individualo dzivojamo
3. Sila iela 4, Kegums, Ogres novads maju apblve (06101)
4, Sila iela 6, Kegums, Ogres novads
5. Sila iela 8, Kegums, Ogres novads
6. Sila iela 10, Kegums, Ogres novads
7. Sila iela 12, Kegums, Ogres novads
8. Sila iela 14, Kegums, Ogres novads
9. Sila iela 16, Kegums, Ogres novads
10. Sila iela 5, Kegums, Ogres novads
11. Sila iela 3, Kegums, Ogres novads
12. Sila iela 1, Kegums, Ogres novads
13. Dzintaru iela 3, Kegums, Ogres novads
14. Dzintaru iela 5, Kegums, Ogres novads
15. Dzintaru iela 7, Kegums, Ogres novads
16. Sila iela 18, Kegums, Ogres novads
17. Sila iela
18. Rembates iela Zeme dzelzcela infrastruktiras zemes
19. Dzintaru iela nodalijuma josla un celu zemes
20. Uzvara iela nodalijuma josla (1101)
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